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Aufgabenstellung



CORSO Sursee, Minchruti / Chlifeld
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SNZ Kontext: ein strategisches S amuas 2095 15

Entwicklungsgebiet

Siedlungsteil ist begrenzt durch Autobahn, nérdlicher
Ringstrasse, Bahngleise, Wald und Sure. 1

]
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Néahe zum Bahnhof und Stadtzentrum, Gebiet scheint ‘\
jedoch abgelegen und isoliert (starke Barrierewirkung der
Ringstrasse, fehlende Anbindung an den angrenzenden
Quartieren Chotten und Schlottermilch).
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Nahe zum Wald und zur Sure als wichtige, attraktive,
Ubergeordnete Naturelemente.
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e Das Gebiet selbst ist ein sehr heterogenes
Gewerbe- und Industriequartier mit Blrohausern,
Einkaufsmoglichkeiten, Logistikern, Armee-Arealen,
Hotels, Industriefirmen und Einfamilienhausquartieren.
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Neufeld Standort Sursee
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Sozialriumliche Analyse: Quartierversorgung
und - Infrastruktur im Gebiet Industrie-/
Buchenstrasse sowie Uber Ringstrasse
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e Miinchriti / Chlifeld wird
als Umnutzungs- und
Umstrukturierungsgebiet
bezeichnet (geméass Raumlichem
Entwicklungskonzept” 2016).

e Vorgesehen ist ein Wandel vom
Industrie- zum Mischquartier
(Wohnen, Dienstleistung, Gewerbe).

e |m Rahmen der Verdichtung ist das
Gebiet neu zu strukturieren.

e Zielvorstellung: hoher Wohnanteil
von 70- 80 % (im Perimeter des
stadtebaulichen Konzepts).

e Trotz bestehender hoher Hauser
(Silobauten) gilt Miinchriti /
Chlifeld nicht als Hochhausgebiet.

_D Perimeter stadtebauliches Konzept  Synthesekarte Geltender Zonenplan: viele Gebiete in Chlifeld
iJd Betrachtungsperimeter Verkehr Aufgabenstellung, eigene und Mdinchriiti Stid sind schon der Mischzone A,
(- preale mit Zoneninderung, vonder  Darstellung (auf Basis B oder C zugeordnet (Quelle: Stadt Sursee).
aufenden Teilrevision Ortsplanung .
2024/25 betroffen Pflichtenheft OfM).

¥X  Gebiet mit Gestaltungsplanpflicht
Zone mit Transformationspotenzial
Bewilligte Gestaltungsplane
Kenntnis von Planungen

Neubauten, keine Entwicklung o 0 100 200m @
vorgesehen I —
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Bestehende Vorstellungen

Sursee, Miinchriti / Chlifeld
Stadtebauliches Konzept
Januar 2025 /7

aus Sicht Stadt (Auszug)

Stadtebauliches Konzept (2014)

Zeughaus- und Industriestrasse

als Strassenraumsequenzen,
verkehrsberuhigte Industriestrasse mit
Platzsituationen und Sperrung fiir MIV.

Grosser, ausgedehnter Quartierplatz
im Kreuzungsbereich der Zeughaus-,
Industrie-, Haldenmatt- und
Minchritistrasse: Dimension fraglich
(unverhiltnismassig fir die Funktion
als Quartierplatz), privates Land wird
beansprucht (Landerwerb notwendig),
raumlich unklare, willktrliche Form.

REK, Plan Stadtentwicklung (2016)

Weiterentwicklung des
stadtebaulichen Konzepts aus 2014.

Industriestrasse als Abfolge von
rechteckigen Platzen; Bogenform der
ehemaligen Bahnlinie - als besonderes
historisches Merkmal - nicht mehr
erkennbar.

Fehlende Auseinandersetzung mit
Verkehrssituation und Topographie
(vgl. Darstellung der Ringstrasse als
durchgehender, griiner Boulevard,
auch im Bereich der Béschung).

NN Legende

Otfentlicher Stadtraum

Offenthcher Stiassentaum,
attentlicher und halbdilentlicher urbaner Bereich

Durchiahiit umtatrochen
affentlich /

Baum bestehend, zu erhalton

1 v
---’_/:./."".— b
o ® ¢
. "’-—- s % Baum neuy
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Y 4 & . Baulinie an dftentichem Raum
i ———  Bautdldgrenze
Bauleld (Fiacha)
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- o ———  Durchouerung Fussganger
3 \ _ Baulicher Akzent ersinscht, Hierarchie Stule 1 . .
| . = E "‘.‘_" — - Baulicher Akatent erwinscht, Herarchie Stufe 2 Stadtebau“Ches Konzept

e (Quelle: Stadt Sursee,
— e Kidngebereich ecoptima, mrs, 2014)
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Réumliches Entwicklungskonzept, Auszug Plan Mégliche stédteba
Stadtentwicklung / Stédtebau / Landschaft (Stadt Sursee, mittleres Szenario (Quelle: Stadt
Atelier Wehrlin, 2016) Sursee, ecoptima, Wehrlin)
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Aufgabenstellung

Erarbeitung eines

stadtebaulichen Konzepts flir

ein wachsendes, veranderndes, -t )
gut vernetztes, durchmischtes -~ "
Quartier mit hoher Vg |
Nutzungsdichte. ———~ - '

Integrale Betrachtung zu den ,’ N A\ ]
Themen Stadtebau, Freiraum, / %
Verkehr und sozialraumliche
Aspekte (Inputs aus separater \
Studie). \

Berlicksichtigung der
Bedlirfnisse der ansassigen \
Gewerbetreibenden
(betriebliche Ablaufe,
Anlieferung, usw.) und
Anwohnende.

Berlicksichtigung des
bestehenden Wohnquartiers
resp. der ansassigen
Wohnbevdélkerung.

D Perimeter stadtebauliches Konzept
._—' Betrachtungsperimeter Verkehr

.. s [] Areale mit Zoneninderung, von der
Berlicksichtigung der neueren laufenden Teilrevision Ortsplanung
Uberbauungen und aktuellen 2024/25 betroffen

Arealentwicklungen. @ IX Gebiet mit Gestaltungsplanpflicht
. g . . (o) 50 100 200m
Definition von raumlichen ‘ — Zone mit Transformationspotenzial

Vorgaben flir die verschiedenen Bewilligte Gestaltungspline
Areale / Quartierteile.

Kenntnis von Planungen

Synthesekarte Aufgabenstellung, eigene Darstellung Neubauten, keine Entwicklung
(auf Basis Pflichtenheft OfM). vorgesehen



Analyse und
Handlungsansatze
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SNZ Zeughaus- und Industriestrasse Januar 2025 /10
als Quartierriickgrat

Analyse

e Zeughausstrasse als Haupterschliessung
inkl. Fihrung Buslinie, pragender
Baumbestand als Qualitat, heute durch
Durchgangsverkehr belastet.

¢ Industriestrasse: direkte Verbindung zum
Bahnhof, Bogenform als ortsbauliche
Besonderheit mit historischer
Bedeutung.

e Hierarchie Strassennetz schwierig lesbar,
viel Schleichverkehr.

e Entwicklungen an der Industriestrasse
als interessante Pioniere der
Transformation zum modernen
Mischquartier (Uberbauung Fokushotel,
Entwicklung an der Buchenstrasse).

Industriestrasse mit charakteristischer
bogenartiger Form und neuen Entwicklungen.

Handlungsansatze

e Bindelung des Quartierverkehrs
auf der Zeughausstrasse mit
quartiervertraglicher Gestaltung und
passenden angrenzenden Nutzungen.

e Lenkung des Durchgangverkehrs auf die
Ringstrasse.

e Beruhigung der Industriestrasse als
wichtige Fuss- und Veloachse zum
Bahnhof.

S/tuatlon 7940er Jahre: In Zusammenhang mit ‘ Neubau in Bahnhfsdh?: und nggmg Gebiet

* Anordnung Quartlerpllatze und dem Zeughausareal wird die Zeughausstrasse Miinchriiti / Chlifeld unter Ringstrasse.
Treffpunkte entlang dieser Achsen. verlédngert. Die kiinftige Industriestrasse

existiert nur als Bahnlinie (Quelle Swisstopo).
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EDER Stadtebauliches Konzept

SNZ Zusammenhangendes Januar 2025 /1
Freiraumnetz

Analyse

e Gebiet ursprlinglich landwirtschaftlich
gepragt (Obstfelder).

e Heute: Freiraum besteht aus
Einzelelementen (pragende Baume,
isolierte Griinflachen, Garten im
Einfamilienhausquartier).

e Die meisten Griinflachen (Teich,
Schrebergérten usw.) sind unternutzt
oder privat genutzt, es fehlen 6ffentlich
nutzbare Griinanlagen.

e Wald und Sure sind attraktive, :S‘it.zla . h dgnde iche an der Retentionsbecken
libergeordnete Freiraume, jedoch schlecht gepriigtes Gebiet, einzelne Strassennamen Chlifeldstrasse. (Zaun als Sicherheits-
’ (Obstfeldstrasse, Kleinfeldstrasse) als massnahme).

zuganglich.

Erinnerung (Quelle Swisstopo).

e Gleisraum als spannende Struktur
im Bereich der Minchruti- und
Zeughausstrasse.

Handlungsansatze

e Entwicklung einer vernetzten,
zusammenhangenden Freiraumstruktur
mit vielfaltigen Funktionen (Aufenthalt,
Filter, Biodiversitat).

e Entwicklung eines ruhigen, feinmaschigen
Wegenetzes flir den Fuss- und Veloverkehr.

e Verbesserung der Zugéanglichkeit des
Waldes und des Sureraums.

i
.

Identitdtsstiftende Industriegleise entlang d.r Mtinchriti- undZeughausstrassen mit freirdumlichem
Potenzial. Das Fenaco-Gebdude reagiert auf die Gleisfliihrung.
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Sursee, Miinchriti / Chlifeld
Stadtebauliches Konzept
Januar 2025 /12

Ringstrasse als

urbane, griine Chaussée

Analyse

e Ringstrasse: Verkehrsorientierte
Hauptstrasse (4 bis 5-spurig!),
Fussverkehrsquerung a Niveau nur am
Bifangkreisel.

e Drei Unterflihrungen fiir den Fuss- und
Veloverkehr, schwierig auffindbar und
unattraktiv.

e Grossmassstabliche Entwicklungen auf
Seite Stadtzentrum, jedoch Riickseiten
an Ringstrasse (z.B. Einkaufszentrum),
Larm und Erschliessung als
Herausforderung.

e Griner Charakter als Qualitat, griine
Bdschungen im westlichen Abschnitt.

Handlungsansatze
e Abschnittshildung der Ringstrasse.

e Urbane Chaussée 6stlich des
Bifangkreisels, Bezug zwischen
Bebauung und Strassenraum,
attraktive Fussverkehrsquerungen
zum Stadtzentrum (& Niveau und als
Unterflhrung).

e Griine Chaussée westlich des
Bifangkreisels und im Bereich der
Sure, Behandlung der Larmemissionen
(Abstand zur Bebauung) und der
Hohendifferenz.

Ringstrass, westlichebschitt: griine
Boéschungen, Strassenraum mit griinem
Charakter und prégenden Bédumen.

Ringstrasse, éstlicher Abschnitt: urbane
Situation, jedoch Einkaufszentrum mit
Riickseite zur Strasse, Rampe Tiefgarage auf
Seite Chlifeld als Barriere.

\;’%/‘\, - s=F A 1 5 N\ AOL NN Y O r«*"-'~' SN
Historischer Vergleich zwischen 1971 und 1981: Die neue Ringstrasse hat mehrere direkte Verbindungen
zum Stadtzentrum gekappt, wie die Kleinfeld- und Obstfeldstrasse (Quelle: Swisstopo, Zeitreise).
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Mischquartier

Analyse

Sehr heterogenes Gebiet, Kontrast
zwischen Industrie und Wohnen pragt
das Quartier (und wird es weiterhin
pragen).

Grosses Verdichtungs- und
Umstrukturierungspotenzial, heute
jedoch fehlende Quartierinfrastruktur,
wenig Aufenthaltsorte und Treffpunkte,
fehlende Qualitaten fiir Wohnnutzung
(z.B. viele Emissionen, wenig

Griinraume).
Handlungsansatze :
. . . 3D- Modell mit bestehender Gebaudestruktur Die Kontrast zwischen Wohnquartier mit niedriger
Gestaltung der Ubergénge zwischen horizontale Gewerbehallen und vertikale Silobauten Dichte und Grossmassstéblichkeit der
Wohn- und Gewerbenutzungen mit prégen das Gebiet (Quelle: Swisstopo). Industriebauten, prédgende Silobauten.

einem grosszligigen grinen Filter, um
Konflikte zu minimieren.

Starkung der Anbindung ans
Stadtzentrum: Strassenraum
Zeughausstrasse mit aktiven EG,
attraktive Front an der Ringstrasse,
attraktive Fussverkehrsquerungen.

Schaffung eines Quartierplatzes

an zentraler Lage mit Bilindelung

der Publikumsnutzungen, weitere
erganzende Treffpunkte im Quartier.

! [ ]

Férderung einer etappierten, flexiblen _ Interessantes Gewerbehaus mit gestapelten
Entwicklung. Viele Areale mit Aufwertungs- und Nutzungen (Produktion, Dienstleistung) und
Verdichtungspotenzial. griines Attikageschoss.
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Bestandesaufnahme 1/2

= ¢ N
Hauptverkehrsstrasse (Kantonsstrasse) e ' W
Quartiersammelstrasse (geméss kRP) / ' ’ ,4: 7 / \\ 7

777 Tempo-30-Zone

Legende /

Kreisverkehr

Knotenregime «kein Vortritt»

DTV = ~8'000 Fz/d
Schwerverkehr = ~9%

h

Knotenregime «STOP»

Verkehrserhebung

| @ Q ®

Veloverkehrsnetz (in Anlehnung an kRP) & ; 3 o
N % gorti—zozraoop d

Fussverkehrsnetz (in Anlehnung an kRP) HEEHIAY Schwerverkehr = 5%

Fussgangerstreifen

Bushaltestelle

Bahnhof

Guteklasse A: Sehr gute Erschliessung (ARE)

Giteklasse B: Gute Erschliessung (ARE)

llleol

Glteklasse C: Mittelmassige Erschliessung (ARE)

Guteklasse D: Geringe Erschliessung (ARE)

)

Bestandesplan Verkehr und Mobilitéit (Basiskarte Geoportal Kanton Luzern)

ot



Verkehr und Mobilitat
Bestandesaufnahme 2/2

Aus der Bestandesaufnahme lassen sich folgende Kernaussagen treffen:

* Die Ringstrasse Nord / Surentalstrasse (Hauptverkehrsstrasse, Kantonsstrasse) und
die Zeughaushausstrasse (Quartiersammelstrasse) bilden das Riickgrat des
Strassennetzes im Bereich Muinchriti / Chlifeld.

* Die Zeughausstrasse weist fiir eine Quartiersammelstrasse verhaltnismassig hohe
Verkehrsbelastungen (DTV: ca. 9’000 Fz/Tag) und einen hohen
Schwerverkehrsanteil (ca. 9%) auf.

* Es bestehen keine lichtsignalgeregelten Verkehrsknoten, eine aktive
Verkehrslenkung ist heute nicht méglich.

* Das Fuss- und Veloverkehrsnetz ist relativ engmaschig aufgebaut. Es bestehen
jedoch Infrastrukturdefizite und Netzliicken (fehlendes Angebot).

* In gewissen Teilbereichen besteht eine mittelmassig bis geringe Erschliessung
durch den 6ffentlichen Verkehr (OV-Giiteklasse geméass ARE).

- Auf Basis der Bestandesaufnahme ergibt sich die nachfolgende Problemanalyse.

Surentalstrasse im Bereich Kreisel Schlottermilch



Erkannte Probleme

> Mangelhafte Vernetzung mit den umliegenden

!54

S/

Quartieren (insb. durch Trennwirkung Ringstrasse
Nord und Bahnlinie)

Fehlendes / mangelhaftes Veloangebot (insb. auf
Zeughaus- und Industriestrasse)

Sicherheitsdefizit Querungsstelle Fuss- /
Veloverkehr 1. Prioritdt (eingeschrankte
Sichtweiten, fehlende Schutzinseln, subjektive
Rickmeldungen Bevolkerung /
Grundstlckseigentimer etc.)

Sicherheitsdefizit Querungsstelle Fuss- /
Veloverkehr 2. Prioritdt (eingeschrankte
Sichtweiten, fehlende Schutzinseln, subjektive
Rickmeldungen Bevolkerung /
Grundstickseigentimer etc.)

Potenzielle Gefahrenstellen an den Anschlussknoten
Zeughausstrasse (Unfallhdufungen an Kreisel Bifang
und Knoten Zeughaus- / Allmendstrasse gemass
Unfallauswertung ASTRA (insb. Einbiegeunfille mit
Beteiligung von Velofahrenden))

Grosse Konfliktflachen (grosse Verkehrsknoten)
Dominanz Strassenverkehr (hohe
Verkehrsbelastungen, hoher Schwerverkehrsanteil,
Larmbelastungen)

Schleichverkehr (insb. Aufgrund
Verkehrsflusseinschrankungen Ringstrasse Nord /
Surentalstrasse)

Mittelmassige OV-Anbindung (geméss OV-
Guteklasse ARE)

Geringe OV-Anbindung (gemiss OV-Giiteklasse ARE)

Verkehr und Mobilitat
Problemanalyse

Problemplan Verkehr und Mobilitit (Basiskarte Geoportal Kanton Luzern)




Verkehr und Mobilitat
Handlungsansatze

Anhand der Problemanalyse sind folgende Handlungsansatze abzuleiten:

= %
o0

OO

O

S/

Attraktive und sichere Veloverkehrsfiihrung insbesondere entlang Zeughaus- und
Industriestrasse (Velostreifen, Abbiegehilfen, Signalisation etc.)

Aufwertung Quartierverbindungen (Fuss- und Veloverkehr) in Richtung Bahnhof,
Schulhaus «Chotte», Kantonsschule und Stadtzentrum sowie See

Verbesserung Querungsstellen Fussverkehr (Einhaltung erforderliche Sichtweiten,
Verbesserung Strassenbeleuchtung, Fussgangerschutzinseln etc.)

Steigerung Aufenthaltsqualitat entlang Zeughausstrasse (ohne Einschrankung der
gewerblichen und industriellen Nutzungen)

Sanierung Gefahrenstellen (insb. Knoten Zeughaus- / Allmendstrasse und
Kreisel Bifang (u.a. im BGK Ringstrasse Nord / Surentalstrasse))

Kanalisierung des quartierinternen Verkehrs auf der Zeughausstrasse
(Sammelstrasse) sowie Verkehrslenkung des Durchgangsverkehrs (Verlagerung auf
Ringstrasse Nord / Surentalstrasse (u.a. im BGK Ringstrasse Nord / Surentalstrasse))

Verdichtung OV-Angebot

Forderung autoarme Nutzungen



Leitideen und Ziele

Die Handlungsanséatze aus der Analyse sind in vier Leitideen verortet und als Ziele beschrieben. Diese Leitideen bilden die Stossrichtung
flir die angestrebte Entwicklung und sind die Grundlage flir das stadtebauliche Konzept.
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e Wichtige Verkehrsraume mit Qualitat:
Zeughaus- und Industriestrasse
als attraktive, begriinte, urbane,
strukturierende Stadtraume.

e Koharente Verknlpfung und durchgehende
Vernetzung mit dem Stadtzentrum und
dem Bahnhofsgebiet (liber die bestehende
,Flaniermeile“ Bahnhofstrasse).

e _Minchriti-Platz” als Quartierplatz,
~,Buchenplatz®, ,Eichenplatz® und
Miinchriiti- .Bifangplatz“ als lokale Treffpunkte.
platz

\ Buchen-
® [ Platz Martigny-

t Platz

S o

' chnyder-
platz

Beispiel fiir den Miinchriiti-Platz: die Strasse ist Teil
vom Platz (Bahnhofstrasse Interlaken)

Bahnhot-
platz
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Griine Spinne

e Netz voninneren, zusammenhangenden,
grtinen Verbindungen, Vernetzung von
wichtigen Einrichtungen (Sportplatze,
Schulanlagen, Wald, usw.)

Zeughauspark

e Hierarchie von unterschiedlichen

griinen Achsen: Sure als wichtige

grinblaue Infrastruktur, ,griines Kreuz“

(Zwischenraum zwischen Industrie und
T Wohnen), Buchenachse (lokale, griine
schule West-Ost-Verbindung flir den Fuss- und
Veloverkehr mit Passerelle zur Schulanlage
Kotten), feinmaschiges, begriintes
hachbarschaftliches inneres Quartiernetz.
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Freiraum und Ubergang zwischen Wohn- und
Industrienutzung (Erlenmattpark, Basel)



CORSO
EDER
SNZ

\ §< Ve dorou‘ce )

</

v il

\

\ A

Saumlinie Ringstrasse

Sursee, Miinchriti / Chlifeld
Stadtebauliches Konzept
Januar 2025 /21

Ringstrasse als Hauptverbindung mit drei
Abschnitten: griiner Abschnitt westlich des
.Bifangplatzes" (Béschung Brlicke), urbaner
Abschnitt (zwischen ,Bifangplatz“ und
Minchritistrasse), griiner Abschnitt im Bereich
der Sure.

Gute, sichere Querungsmoglichkeiten der
Ringstrasse flir den Fuss- und Veloverkehr, auch a
Niveau.

Zeughausstrasse als Haupterschliessung des
Quartiers (Biindelung der Verkehrsstrome),
jedoch quartierorientierte Gestaltung (Typ
,Stadtallee). Alle anderen Strassen sind beruhigte
Nebenstrassen (z.B. Tempo 30).

Zugang Bahnhof fiir MIV ab Ringstrasse via
Leopoldstrasse, Kappung der Beziehung Buchen-
und Ringstrasse (Vermeidung Schleichverkehr).

Beispiel fiir die
Zeughausstrasse
(Masanserstrasse
Chur, 15-22°‘000 DTV,
wichtige Busachse)
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Chlifeld / Miinchriiti

e Konsequente Mischnutzung und Konzentration
der Dichte entlang Hauptachsen, Vermittlung
zwischen den Quartierteilen beidseits der
Achsen.

e Minchruti-Platz als zentraler Treffpunkt
eines dicht bebauten Quartierzentrums mit
Publikumsnutzungen, Buchen-, Eichen- und
Bifangplatz als lokale Quartiertreffpunkte.

e Urbanes Wohnen (Typ ,Stadtquartier®) in den
inneren Quartierbereichen zwischen Bahnlinie
und Zeughausstrasse resp. im Chlifeld-Ost.

Industrie

Industri
Ao thGewerbe

und Gewerbe

e Durchgriintes Wohnen in moderater Dichte
(Typ ,Gartenstadt”) im best. EFH-Quartier.

e Potenzieller Schulstandort westlich der
Industriestrasse (mit Bezug zur bestehenden
Anlage Chotten).

Treffpukkt
Buchenletz

-—

Beispiel Stapelung von Wohnen und urbaner Produktion
(Quelle: Nova-City, Brissel, bogdan design)



Stadtebauliches Konzept

Die vier Leitideen werden im stadtebaulichen Konzept zusammengefasst. Sie werden darin aufeinander abgestimmt und prazisiert. Das
Konzept zeigt kein fertiges Projekt, sondern stellt ein mégliches, gewlinschtes Zukunftsbild fir die Quartierentwicklung dar.
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e Zeughaus- und Industriestrasse als
urbanes Rlickgrat und Lebensader des
Stadtteils, durchgriinte Strassenraume,
raumlich gefasste Strassenraume mit
gezielter Verdichtung der ersten Bautiefe,
Fokus auf Mischnutzung.

e Minchrltiplatz als Quartierzentrum im
Einmindungsbereich der beiden Strassen,
weitere lokale Treffpunkte (Buchen-,
Eichen- und Bifangplatz).

e Ringstrasse als libergeordnete
Haupterschliessung, attraktive
Schnittstelle zum Stadtzentrum und
Bahnhofsgebiet, griiner Charakter,
Adressbildung im Bereich Bifangplatz
resp. im mittleren Abschnitt.

Vernetzung der Quartiere und 6ffentliche
Einrichtungen durch unterschiedlichen
Grlnstrukturen, vielseitiges Angebot an
Grinraumen.

Legende

Unterschiedliche Wohnquartiere in den
ruhigen, inneren Quartierteilen.

r—1 Raumbildende Strassenfront

1 Waitere Front an wichtigen Freirdumen \-\

" Baufelder, mittlers bis hohe Dichte

e

N Flexible Entwicklung in Teilbereichen,
\ Berlicksichtigung des Bestands und
we (T wertvoller bestehender Strukturen
(Einzelgebaude, bestehende
grossgewachsene Baume, usw.)

Baufelder. moderate Dichte
Baufelder, Industrie

Griin gepragte und ruhige Baufeldmitte

~===_ Buslinie mit Haltestellen
=== Haupterschliessung Areaks
Bestehande Gebiude
— | Geplante Gebdude
D MNeubauten gemiss Konzept
Abriss

.: Parimeter stidtebauliches Konzept
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e Platzgestaltung mit aktiven Erdgeschossen an der
Industriestrasse, die Strasse ist als Teil vom Platz gestaltet.

e Aufenthaltsqualitdat durch grosskronige Baume,
Sitzmoglichkeiten, Brunnen, usw.

e Grlner Platzbereich 6stlich der Zeughausstrasse, Fokus
auf die Wohnnutzung (z.B. Spielbereich abseits der Strasse,
Biodiversitatsflache), alter Baumbestand im Griinbereich
integriert, Wendeplatz aufgehoben durch Anschluss
Kleinfeldstr. an Zeughausstr., genaue Verkehrsfihrung und

-Regime (z.B. Einbahn flir Kehrricht und Anlieferung) zu prifen.

Miinchrutiplatz als
Quartiertreffpunkt

Sursee, Miinchriti / Chlifeld
Stadtebauliches Konzept
Januar 2025 /25

-

Der Miinchriitiplatz
ist durch eine neue
Fassadenfront und
einzelne 7-geschossige
Gebdude definiert. Das
§ bestehende Gebdude

an der Kreuzung zur
Haldenmattstrasse bleibt

@ erhalten.

Integration der Strasse in die
Platzgestaltung: Fahrbahn durch
Randstein und evtl. Poller markiert.

Mittelgrosser Quartierplatz als
Treffpunkt und Identitdtsort,
Wechselwirkung mit aktiven
Erdgeschossen (Gastro, Ldden,
Quartiereinrichtungen)
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Eichen- und Buchenplatze

e Die Knoten Bifang, Eichenstrasse /
Zeughausstrasse und Buchenstrasse
/ Industriestrasse als wichtige
Orientierungspunkte bilden
weitere Kleinplatze und erganzende
Treffpunkte

® Insbesondere an diesen Orten sind
offentliche Erdgeschosse vorzusehen
(Laden, Gastronomie, é6ffentliche
Dienstleistungen).

e Attraktive Vorzonen, belebte
Vorzonen mit Aufenthaltsqualitat und
schattenspendenden Baumen

£ ot B

5 2 ‘_“‘u___ﬁ =
Buchenplatz: Quartierversorgung mit

I‘:;lchenpld*tzf‘Chausmerte Zon mit Vegetation
Aufenthaltsqualitdt an ruhiger Lage und Bank an der Fahrbahn verkehrsintensiver Lage (Bild: Studio Vulkan)
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Zeughaustrasse

e Strukturierende Quartierachse als ,Stadt-Allee, raumlich gefasster Strassenraum
mit beidseitiger Fassadenfront (3-5 VG / 11-17 m), breite, aktive Vorzonen und
Baumreihen, Strassenraumbreite etwa 25 m (von Fassade zu Fassade).

e Mischnutzung: Gewerbe, Dienstleistung, Verkauf und Kultur in den unteren
Geschossen, Wohnen in den oberen Geschossen.

e Bestehende grossgewachsene Baume bleiben erhalten (Baumreihe und geschiitzte
Einzelbdume nah am Kreisel Bifang), Baumreihe wird zu einer durchgehenden Allee
erganzt.

e Querschnitt: Beidseitig breite Trottoirs mit begriinten Baumscheiben, Kernfahrbahn
mit Velostreifen (Kompatibilitdt mit T30). Asymmetrischer Querschnitt
berlicksichtigt die parzellenorientierte Entwicklung des Einfamilienhausquartiers
auf Seite Kleinfeldstrasse (Parz. 1495, 1488, 1469, 2126).

Baulinie Best. Best.

_ _

4.00 250 2.50 1.50 5.00 150 2,50 2.50 3.00
11.00
25.00

N\

Empfohlener Querschnitt fiir die Zeughausstrasse mit Kernfahrbahn und beidseitigen Velostreifen.
Das Temporegime zwischen dem Kreisel Bifang und dem Mdnchrdtiplatz wird auf Tempo 30
reduziert. Die 6stliche Strassenseite schafft einen Ubergang zum Einfamilienhausquartier.
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Zeughaustrasse

Option 2, alternativer Querschnitt:

e Kompakter Fahrbahn fiir den MIV und OV, beidseitig breite Gehbereiche und
Vorzonen.

e Fihrung des Veloverkehrs ausserhalb der Fahrbahn, asymmetrische Lésung.
e Kompatibilitat mit Tempo 50 oder 30.

Best. Bebauung

SN

\
|
00

2,20 2.50 1.80 2.50 6.50 1.80 220 250 3.
11.00
25.00

Grosszligige Gehbereiche, begriinter
Strassenraum, attraktive Fassadenfront,
Erdgeschoss mit lebendiger Vorzone, der
Verkehr ist Teil vom Strassenraum (Beispiele
Bern und Chur)




Industriestrasse

e Ruhige Quartierstrasse und direkte Verbindung zum Bahnhof.

e Fassadenfront markiert die besondere, bogenartigen Form des
Strassenraumes, Mischnutzung in der ersten Bautiefe, aktive
Erdgeschosse, max. 5-7 Geschosse (17 -23 m).

e |ndustriestrasse wird durch die Kappung der MIV-Beziehung Buchen-
und Ringstrasse beruhigt, Kernfahrbahn mit beidseitigem Velostreifen
unterstreicht die Bedeutung der Strasse als wichtige Veloroute und
Schulwegachse.

e Sidliche Seite: Weiterentwicklung der bestehenden begrlinten Vorzone.

e Nordliche Seite: Vorzone mit neuer Entwicklung und durchgehender
Baumreihe, Griinstreifen ist auch Infrastrukturband (Veloparkierung,
Beleuchtung, einzelne Langsparkplatze, usw.)

e Kleiner Kreuzungsplatz ,Buchenplatz” als lokaler Treffpunkt.

—_—
7 _
2.80 250 3.00 150 4.50 150 2.50 6.80
11.00
25.00
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Industriestrasse

SNZ Januar 2025 /30

Industriestrasse: Griinzone mit Bdumen, Parkierung und
weiterer Ausstattung (Briefkasten, usw.)

B
Strassengestaltung als Quartierstrasse resp.
Kernfahrbahn mit speziell gestaltetem Velostreifen und
gestalterisch betonten Querungsméglichkeiten (Beispiel
Bankstrasse, Uster)

B | | = e

= . T ANl
Gebdude mit Mischnutzung (Verkauf, Dienstleitungen, Wohnen),
reprdsentative Adresse an der Strasse (Beispiel Schlieren)
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SNZ Griinraume, griine
Verbindungen

AY

. g o -
Gewerbequarti 1 <1 :

Sursee, Miinchriti / Chlifeld
Stadtebauliches Konzept
Januar 2025 /31

Minchritistrasse, Gleisweg und
Haldenmatt als durchgehendes grlines
Netz, unterschiedliche Gestaltung

(als Parkanlage oder als begriinter
Fussweg), Integration von 6kologischen
Ausgleichsflachen.

Griine Ost-West-Verbindung Uber die
Buchenstrasse als wichtige FVV-Achse
und gringepragte Verbindung, verbindet
wichtige Ziele innerhalb und ausserhalb
des Gebiets.

Allmend im Bereich des Sureraums als
Naherholungsraum mit Familiengarten
und Spielflachen mit naturnaher
Gestaltung an der Schnittstelle mit der
Sure.



Ringstrasse

5 "Iﬂ'l Grliner Abschnitt westlich des
/ Bifangkreisels, Béschung in griiner
] /ﬁf Gestaltung integriert, angrenzende

Gebaude mit Abstand zur Strasse
S (Larmsituation, Topographie usw.).

e  Bifangplatz“: Bebauung an Kreuzung mit
aktiven Erdgeschossen und reprasentativen
Fassaden, gute Querungssituation fiir

Schul Fuss- und Veloverkehr.
St. Ge
t e Urbaner Abschnitt mit durchgehender

Baumreihe und attraktiver Fassadenfront
ostlich des ,Bifangplatzes®, griingepragter
— Bereich weiter 6stlich i.Z. mit Sure.

e Umgang mit bestehenden
Rampenbauwerken ist zu klaren.

Hauptstrasse mit Gewerbe-

und Blironutzungen, Baumallee
und Parallelerschliessung (fiir
Liegenschaftszufahrten, Velo- und
Fussverkehr); Fussgéngerquerung g i ¥ Ilt ." . .l
mit LSA (Beispiel Thurgauerstrasse } e ¥, Wil S i Q rOUP
Zirich - Opfikon) e e T Sl -

Hauptstrasse mit Gewerbe- und Buronutzungen grunem
Charakter und attraktiven Vorzonen (Beispiel Weil-am-
Rhein)
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¢ Dichte Bebauung an der Ringstrasse mit Mischnutzung (Gewerbe,
Dienstleistung, Verkauf im Sockel resp. in den unteren Geschossen), reduzierte
Gebaudetiefe flir Wohnnutzung in den oberen Geschossen, stadtebaulicher
Umgang mit Larmsituation (LA&rmschutz fiir riickwértig gelegenen
Wohnbauten).

e Ruhige und griingepragte Situation in der 2. Bautiefe mit Fokus auf die
Wohnnutzung, Bildung von begriinten Wohnhéfen, Zusammenspiel mit
umliegenden Griinraumen.

e Erschliessung erfolgt ab der Kornfeldstrasse, optionale Erschliessung der 1.
Bautiefe direkt ab Ringstrasse als zeitgemasse, langfristige Lésung zu prifen.

e Wohnhéofe: Lage zwischen Griinverbindungen erméglicht attraktive Ubergange
und eine etappierte Realisierung (Hof Stid an der Miinchrutistr. als 1. Etappe).

Begriinte, ruhige, innere Wohnhéfe (Bé-fspié_l -
(Gewerbe, Einkauf) und Wohnetagen Schlieren)
(Bild: Romberg.com)
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Vorzone Ringstrasse

%i.ﬁ 1.

270 310 156.00

Lésung mit den bestehenden Rampen und griiner Gestaltung der Vorzone (ohne
Erschliessungsfunktion der Nutzungen entlang der Ringstrasse).

e Gestaltung der Vorzone als Grlinbereich, Integration des
Ubergeordneten Veloweges.

e Erschliessung des ganzen Baufelds von der Kornfeldstrasse
(Mehrverkehr im riickwartig gelegenen Quartier).

e | &sung kurzfristig umsetzbar.
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optionale Losung (langfristig)
e - | |

SNZ

4.00 400 2.00 2.20 8.00

Variante (langfristig) mit Parallelerschliessung entlang neuer Fassadenfront,
gewerbliche Nutzungen profitieren von der Sichtlage und der direkten
Erschliessung, verkehrsheruhigte Situation Kornfeldstrasse / im riickwdrtig
gelegenen Quartier.

e Erschliessung der Gebaude an der Ringstrasse durch eine
Parallelerschliessung und die Authebung der Rampen, koharente
Abstimmung zwischen Strasse, Erschliessung und Nutzungen.

e Verkehrsberuhigte Situation im riickwartig gelegenen Quartier.

e Bepflanzte Vorzone mit Anlieferung und Parkierung, Integration des
Ubergeordneten Veloweges.

e Optioninteressant als zeitgemasse Losung, bedingt aber ein
Paradigmenwechsel und ist langfristig gedacht (Anpassung
Verkehrsflihrung Einkaufszentrum Surseepark / Ringstrasse
notwendig).

e L3sung wird momentan nicht weiterverfolgt (kurzfristig nicht
umsetzbar).
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e Dichte Bebauung mit reprasentativer Fassade an der Ring-
und Zeughausstrasse, Bebauung mit durchgehender Front als
Larmschutzmassnahme

e Kleinteilige Struktur (Sockelgeschoss mit Auf_bauten)
ermdglicht eine gute Einbettung im Umfeld (Ubergang
Wohnquartier in moderater Dichte).

e Ruhiger, begriinter Garten auf Riickseite / Seite
Einfamilienhausquartier.

e Erhalt der pragenden Baume (geschlitzt), Eiche an der
Kleinfeldstrasse wird Teil eines neuen Pocketparks.

e MIV-Erschliessung der Grundstlick Nr. 1713 ab Zeughaus- und
Eichenstrasse.

e MIV-Erschliessung der Grundstiicke Nrn. 1040 und 1357 ab
Kleinfeldstrasse.

Bebauung mit Abstufung Richtung Eiche wird in einem
Einfamilienhausquartier, Gartenanlage als Grinraum mit naturnaher
griiner Zwischenraum und Ubergang zum Gestaltung integriert
Einfamilienquartier (Bild: Architekturpreis.ch)
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e Markante Bebauung als Abschluss des Chlifeldquartiers.
e Koharente Adressierung an den angrenzenden Strassen.

e _Dreiergruppe” nimmt Bezug auf die verschiedenen
Seiten des Grundstlicks: attraktives Mischgebaude an
der Zeughausstrasse, Wohnzeile an der Kleinfeldstrasse,
Gewerbebau an der Mlinchrtistrasse.

e Innerer Bereich als griiner Hof, ruhiger
Gemeinschaftsgarten fiir die Wohnnutzungen.

e MIV Erschliessung ab Miinchrtistrasse

B, o (N

- =
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Miinchrutistrasse

e Minchritistrasse als Schnittstelle zwischen Gewerbequartier
(grossmasstébliche Geb&aude, Anlieferung im Strassenraum) und
kleinteiliges Wohn- und Mischquartier.

e Kleinmassstéabliche Neuentwicklung auf der Slidseite mit
Wohnnutzung und evtl. Gewerbe oder Dienstleistungen im
Erdgeschoss.

e Aufwertung des Strassenraums als libergeordnete Fuss- und
Veloverbindung zwischen Stadtzentrum und Wald, breites Trottoir mit
Baumen (teilweise als Teil eines Griinstreifens).

e Okologische Vernetzungsfunktion, griiner Charakter der
Strasse mit mehrheitlich griinen Vorzonen (teilweise auch
Liegenschaftserschliessung).

e Fahrbahnbreite 6 m, Anlieferung des Gewerbequartiers auf der
Nordseite bleibt wie heute.

Best. Parzellengrenze  Best. Parzellengrenze

9.50 2.00 1.70 6.00
9.70
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optionale Losung

e Option mit einem grosszligigen, dicht bepflanzten Griinstreifen (4.40
m) und einem breiten Gehweg (3.5 m, evtl. auch flir Veloverkehr),
begrilinte Vorgarten fir die Wohnnutzung.

e Attraktive Situation, jedoch schwierige Umsetzung (Landerwerb
oder Wegrecht auf privaten Parzellen notwendig), L6sung wenig
pragmatisch (beschrinkte Erschliessung der Liegenschaften und
Nutzung der Vorzonen auf der Siidseite).

Best. Parzellengrenze  Best. Parzellengrenze

5.30 3.50 4.40 6.00

9.70
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Hochwertige Bebauung mit Mischnutzung an der
Industriestrasse, Wohnbauten in der zweiten Bautiefe an
Haldenmatt, Orientierung der Wohnungen zur breiten,
attraktiven Grinverbindung auf Nordseite.

e Bebauungen mit publikumsorientierten Erdgeschossen
am Minchritiplatz, das bestehende Gebaude an der Ecke
Zeughaus- und Haldenmattstrasse kdnnte erhalten bleiben.

e Potenzieller Schulstandort an der Bahnlinie, Synergien mit :
einem neuen Steg zur Schulanlage Chotten (genaue Lage noch Schulanlag uls Teil des Parks - Wohnbebauung an der

zu prifen). Parkverbindung (Bild Westhof
Diibendorf, Roman Keller)
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Sursee, Mnchriti / Chlifeld
Stadtebauliches Konzept

Ubersicht
Quartierentwicklung

CORSO
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Ubersicht
Quartierentwicklung
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Optionenplan

e Der Optionenplan zeigt
eine Variante mit eher
offenen Strukturen und
durchfliessender Landschaft.

Gaworbequartier Manchriti Noed

Legende
1 Raumbildende Strassenfront
1 Weitere Front an wichtigen Freirdumen
[ Baufelder, mittlere bis hohe Dichte
Baufelder, moderate Dichte
Baufelder, Industrie
: < Griin gepragte und ruhige Baufeldmitte
<===- Buslinie mit Haltestellen
-~ Haupterschliessung Areale
~ Bestehende Gebaude
[ Geplante Gebaude
] Neubauten gemiss Optionenplan
Abriss

h....: Perimeter stidtebauliches Konzept
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Sursee, Miinchriti / Chlifeld
Stadtebauliches Konzept
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Vertiefung Freiraum
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Chlifeld Ost

e Mischnutzung an der Ringstrasse, sonst Fokus auf Wohnen.

e Durchgriintes Quartier, an der Schnittstelle zum Naherholungsgebiet Sure.
Hohes Potential fiir kologische Vernetzung (Trittstein-Biotope).

e Feinmaschiges, 6ffentlich zugéangliches Wegenetz (Fussverkehr).

e Hohe Quartiersdurchlassigkeit, zusammenhangende, aber offene
stadtebauliche Struktur.

e Vielfaltige Spiel- und Aufenthaltsmoglichkeiten.

Bebauung mit durchgriinten Hofsituationen, Werk 1, Versickerungsmulde als erleb-, und Genossenschaft Fabrikgdssli, Biel (Bild, EDER LA)
Winterthur (Bild espazium.ch) bespielbarer Bereich (Bild landzine.com)
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Allmend

Offentliches Naherholungsgebiet mit stadtweiter Ausstrahlung, gute
Erreichbarkeit zu Fuss und mit dem Velo tGber feinmaschiges Wegenetz
(insbesondere griine Verbindung Buchen-, Eichen- und Kornfeldstrasse.

e |Integration von Familiengéarten.

Schiotte, e Nahe zu Flusslauf und Uferlandschaften, Zugang zu Uferzonen.

e Abwechslungsreiche Bepflanzung.

Revitalisierter Flusslauf, Schiiss Familiengéirten als gesellschaftlicher  Unterschiedliche Mahgdnge zur Flussraum als Naherholungsgebiet und
(Bild EDER LA) Treffpunkt (Bild Gilles Clément) 6kologischen Diversifizierung Erlebnisraum (Bild espazium.ch)
(Bild Gilles Clément)
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Chlifeld

e Kleinteiliges Wohnquartier mit grundgebundenem Wohnen
(private Garten), Potential fiir Gartentrittsteine zur
O0kologischen Vernetzung.

e Verkehrsbheruhigte Strassenraume.

e Neubau Chlifeld Stid: Begrlinter Gemeinschaftsgarten auf Seite
Einfamilienhausquartier. Eiche an der Kleinfeldstrasse wird Teil
eines neuen Pocketparks.

Quatiersrsse als graner-z\;ischenraum, Spielstrasse als.Begegnungsraum innerhalb des
Wibichstrasse Ziirich (Bild EDER LA) Einfamilienhausquartiers, Fierzquartier Zirich (Bild
EDER LA)
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Miunchruti-Platz

Offentlicher Platz als Quartierzentrum.

Publikumsorientierte EG-Nutzungen: Aneignhung des
(6ffentlichen) Freiraums.

Grosskronige Solitarbaume.
Offenporige Belage fiir Aufenthaltsflachen.
Versiegelte Flachen auf das Notigste reduzieren.

Zweiteiligkeit: Mineralischer nutzungsoffener Platz und
dichtes Baumdach als Quartiersplatz an der Schnittstelle
zum kleinteiligen Wohnquartier.

rosskroige Bdum auf nutzuoffee - Konsumfreie Zonen, ntzungsoffen Fléichen iefdltlge lage und |
Quartiersplatz (Bild EDER LA) (Bild Stadt Wien) Beschattungsméglichkeiten (Bild landzine.com)

F e N
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Miinchrutistrasse

e Schnittstelle zwischen Grossgewerbe und kleinteiligem Wohnquartier.
e Zonierung durch Grlinstreifen, breites Trottoir mit Baumen.

e Okologische Vernetzungsfunktion, griiner Charakter der Strasse mit
griinen Vorzonen (Ruderalvegetation, Kleinbdume und Grossstraucher
zur 6kologischen Vernetzung)

e Oberflachenentwasserung Uiber Schulter in Griinzonen.

Einseitige griine i/orzoneh gliedern Abwecsungsreiche GL'aneriche
den Strassenraum, Zirich West als 6kologische Trittsteine, Zlrich
(Bild EDER LA) West (Bild EDER LA)




CORSO Sursee, Minchruti / Chlifeld
EDER Stadtebauliches Konzept

SNZ Freiraum Januar 2025 /51

Miinchriti Sud

e Grosszigiger und zusammenhéangender Griinraum zur
O0kologischen Vernetzung

e Schnittstelle Wohnen, Gewerbe und Bildungsstéatte.

e Vielfaltige Spiel- und Sportangebote.
e Naturnahe Bepflanzung.
e Sicherung von ,Ruhezonen® als Biotope fiir Fauna und Flora.

b

ild AHB ZH) Nutzungsiiberlagerung Okologie und Aufenthalt Zusammenh(:ingee Griinfldchen (Bild ER L)

Sport- und Spielangebote (B
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Gleisweg

li G e Gleisraum mit dkologischen Vernetzungsfunktion, dkologische
I e % P Vielfalt, Einbeziehung 6kologische Ausgleichflache mit
if b %El“=::-~.... N Retentionsbecken
{ %‘:}tﬁ% e Abwechslungsreiche Sequenzen entlang der Gleise, getafelter
v s Ubergang vom Quartier zu Wald.
! !l e Wegverbindungen und Ankniipfungspunkte zum Wald und Sure
\i als Naherholungsgebiet starken.
\i
\i e Nutzungslberlagerungen Tag/Nacht.
\ - \5\ e Langfristig Freizeitring entlang der Gleise, Spuren der Gleise
'\.\ \\ aufnehmen und weiterfiihren.
\. O
\_\ 8\

Lngamverkehrsachse entlang Gleise (Bild :4telie . erneungskrrlcl elan dr e/s (Id ) Gléise al Spuund /dent}'tdtstitendes
Corso, Lenzburg) Naturpark Schéneberg, Berlin) Element (Bild Stadt Basel)
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EDER
SNZ
Strassennetz - Analyse
*  Problematik Ausweichverkehr £
Zu den Hauptverkehrszeiten werden die bestehenden “ g
Leistungsengpasse entlang der Ringstrasse u.a. Uber die ]
(Allmendstrasse-) Zeughausstrasse — Industriestrasse — 5
Rampe Buchenstrasse — Chotte umfahren.
Sandgrube

g!chlottermilch

Ringstrasse

/ 5 4 \'ﬁ :T‘..H,;c;‘sgwo Sunce
5 \\ QUALIET Tenter Sursee [0 O sioieisuzee s o

W SANN B
Generelle Verkehrslage ASP (Quelle: Google Maps)



Strassennetz - Analyse

Gesamtverkehrsoptimierung Sursee o~

* \Verstetigung des Verkehrsablaufs auf der Ringstrasse in
Sursee durch einen geregelten Zufluss (1) an den Knoten
Schwyzermatt, Sandgrube und Chotte, der Stau innerhalb
von Sursee wird an den Siedlungsrand verlagert.

®
Schwyzermatt

e Der Druck auf die Zeughausstrasse als potenzielle
Ausweichroute nimmt ab, da der Verkehrsablauf auf der
Ringstrasse durch Sursee verbessert wird.

%Schiottermilch

Angedachte Verkehrslenkung Sursee



Strassennetz -
mogliche Stossrichtungen

//'AV”‘“I \/g
o LJ
Unterbrechung Industriestrasse fiir den motorisierten P @ sononoe
Individualverkehr (Sammelstrasse) zur Unterbindung von . /
Ausweichverkehr Zeughausstrasse — Industriestrasse — Rampe ( 411')
.. . . "\ i
Buchenstrasse / Bahnhof (gemaéss Vorschlag stadtebauliches A\ /// Ao
Konzept 2014) L =\
)<
1\
N // \\/)
‘r iChc‘n
— i
/’//_' lil
/-;:f':f’/ O e
Unterbrechung Buchenstrasse zur stadtebaulichen P& /
Aufwertung der Buchenstrasse sowie zur Unterbindung von [/ |
Ausweichverkehr tGber die Rampe Buchenstrasse 2\ /,/f——‘ﬁkm.m
/l = \‘:"\ ///
[ ~:ﬁ/ \ ”~
[~ _
[ “". g /'x\l Bifang
! //:r g
7 \\v/\
\\\ ) Chotte
7\ I .
,/’P, H ){:E
. . c,/,—'/ | |
Unterbrechung Rampe Buchenstrasse zur Kanalisierung des =~ \#;,mm
Verkehrs auf die Zeughausstrasse sowie zur stadtebaulichen ,
” |
Aufwertung Buchenstrasse / Rampe Buchenstrasse 14 lé
|
_.;:}"’/‘\ - e W cnsottormiten
4 \ /
/\,}w;;’.‘/\ /
A //k\mng
AN
P \)
Y onone
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Kanalisierung Verkehr auf Zeughausstrasse, mégliche Stossrichtungen



Strassennetz -
Analyse Stossrichtungen

Unterbrechung Industriestrasse

Aufgrund des kiinftig LSA-geregelten Knotens Bifang
betragt die Wartezeit auf der Zufahrt Zeughausstrasse
rund 1 Minute, der durchschnittliche Riickstau liegt bei
rund 40 m (ASP 2040). Die im stadtebaulichen Konzept
(2014) vorgeschlagene Sperrung der Industriestrasse als
auch der kinftig LSA-geregelte Knoten Bifang fihren zu
einer Verkehrsverlagerung liber die Buchenstrasse. Die
Lichtsignalanlage Bifang kann zudem Uber die Rampe
Buchenstrasse umfahren werden.

Unterbrechung Buchenstrasse

Die Unterbrechung der Buchenstrasse ermoglicht eine
stadtebauliche Aufwertung der Buchenstrasse. Die
Wartezeiten am kinftig LSA-geregelten Knoten Bifang
kdnnen jedoch dazu fihren, dass Verkehr mit Fahrtziel
Chotten via Industriestrasse und Rampe Buchenstrasse
den Knoten Bifang umfahrt.

Unterbrechung Rampe Buchenstrasse

Die Unterbrechung der Rampe Buchenstrasse fiir den
motorisierten Individualverkehr fiihrt zur gewlinschten
Kanalisierung des Verkehrs auf die Zeughausstrasse und
ermoglicht eine stadtebauliche Aufwertung des
Abschnitts Buchenstrasse / Rampe Buchenstrasse. Die
Sperrung der Rampe flir den motorisierten

Individualverkehr fuhrt zu einer Riickverlagerung von ca.

350 Fz/h in der ASP auf die Zeughausstrasse (Grundlage
Erhebung Dez. 2024). Der LSA-geregelte Knoten Bifang
kann diese riickverlagerte Verkehrsmenge verarbeiten.

/ |
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{ \
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i..‘: \ Schiottermilch
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Kanalisierung Verkehr auf Zeughausstrasse, mégliche Stossrichtungen



Strassennetz -
Empfehlung Konzept

Das Verkehrskonzept sieht eine Kanalisierung des
motorisierten Individualverkehrs auf die
Zeughausstrasse vor (Sammelstrasse).

\
Die Buchenstrasse wird eine reine Quartierstrasse. Die \'\ \,/ A
Rampe Buchenstrasse wird fiir den motorisierten \
Individualverkehr gesperrt und wird zu einer reinen Fuss- \-\_ \
und Veloverkehrsverbindung. Die Gefahrenstelle R\
Veloverkehr Ringstrasse / Rampe Buchenstrasse wird
damit behoben.

Empfehlung: Die Buslinie Nr. 80 und Nr. 86 (Nr. 66), 2’
welche Uber die Rampe Buchenstrasse Richtung Chotten “
fahrt, wird Gber den Knoten Bifang gefihrt (mit ’Q \:
o \:
Buspriorisierung am LSA-geregelten Knoten). P ) \%

(Rickfallebene ware die Busse weiterhin Gber die Rampe g#
zu fiihren, analog Beispiel Birchstrasse Stadt Zirich)

Aktueller Stand stédtebauliches Konzept



Strassennetz -

Massnahmeniubersicht

Massnahmen

Umgestaltung Strassenraum

Veranderte Anforderungen an den Strassenraum
durch Gebietsentwicklung (neue Aufteilung
Strassenraum, siehe Folien «Strassennetz -
Regelquerschnitte»)

Umgestaltung Strassenraum iibergeordnetes
Strassennetz

Drittprojekt Kanton, BGK Ringstrasse Nord /
Surentalstrasse (Umsetzung
Gesamtverkehrsoptimierung Sursee)

Ausdehnung Tempo-30-Zone

Erh6hung Verkehrssicherheit (reduzierter
Anhalteweg, geringere Unfallwahrscheinlichkeit und
Unfallschwere, Angleichung Geschwindigkeitsniveau
der verschiedenen Verkehrsteilnehmenden) und
Reduktion Umweltbelastungen (Larm und
Schadstoffe)

Verkehrslenkung Zeughausstrasse

Verlagerung des Durchgangsverkehrs auf
Uibergeordnetes Strassennetz sowie Bevorzugung
des Busverkehrs

Aufhebung Rampe Buchenstrasse fiir den
motorisierten Individualverkehr

Kanalisierung des Verkehrs auf die Zeughausstrasse
sowie zur stadtebaulichen Aufwertung (Vorgabe an
Drittprojekt BGK Ringstrasse Nord / Surentalstrasse)

27

Massnahmenplan Strassennetz (Basiskarte Geoportal Kanton Luzern)

Informativer Inhalt / Bestand

= Perimeter stadtebauliches Konzept

=== perimeter Verkehr und Mobilitat

= Hauptverkehrsstrasse (Kantonsstrasse)
mmm— Quartiersammelstrasse

777 Bestehende Tempo-30-Zone
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Zeughausstrasse Sud

1} ./ 4 ¥ - ::i{\ . :
Bestehende Situation: Zeughausstrasse 7- 8 m breit, Parzelle ca. 11 m,
beidseitiges Trottoir, Baumalle auf den privaten Grundstiicken.
(Quelle Googlemaps)

Im Gegensatz zum bestehenden stadtebaulichen Konzept (2014, siehe
untenstehender Querschnitt) wird ein méglichst kompakter Strassenraum
angestrebt, welcher einen hohen Komfort flir den Fuss- und Veloverkehr
bietet, und den Anforderungen des motorisierten Individualverkehrs
entspricht (insh. dem Lastwagenverkehr). Aufgrund dieser Anforderungen
ist es nicht méglich den erforderlichen Querschnitt innerhalb der heutigen
Strassenparzellengrenze umzusetzen. Als Konsequenz ist ein Landerwerb
oder eine Dienstbarkeit notwendig.

4.0m 3.5m 2.0m 3.5m 4.0m

Querschnitt stadtebauliches Konzept (ecoptima, mrs): Fahrbereich 9 m mit
Mittelstreifen, Velofiihrung auf Trottoir (Teil auf private Grundstiicke). Die Lage
bestehender Bdume wird nicht berlicksichtigt.



Strassennetz - Regelquerschnitt
Zeughausstrasse Sud

Fiir die Zeughausstrasse Sud ergeben sich hinsichtlich des Regelquerschnitts
zwei mogliche Optionen:

Option 1 (Tempo 30)

Der Regelquerschnitt ist ausgelegt auf eine signalisierte

Hochstgeschwindigkeit von 30 km/h (Quartiersammelstrasse, DTV 2040:

ca. 8000 Fz/Tag (Quelle: Arendt Consulting)).

Kernfahrbahn: Velofiihrung auf dem Velostreifen (aufgrund reduzierter
Hochstgeschwindigkeit (30 km/h) trotz hohen Schwerverkehrsanteil
(heute: ca. 8%) vertretbar).

Begegnungsfall LW / LW / Velo mit 30 km/h (Mitben(tzung des
Velostreifen durch den Lastwagen).

Option 2 (kompatibel mit Tempo 30 oder Tempo 50)

Der Regelquerschnitt ist grundsatzlich ausgelegt auf eine signalisierte

Hochstgeschwindigkeit von 50 km/h (Quartiersammelstrasse, DTV 2040:

ca. 8000 Fz/Tag (Quelle: Arendt Consulting)).

Begegnungsfall LW / LW mit reduzierter Geschwindigkeit von 30 km/h;
Sicherheitszuschlag in Fahrtrichtung Stiden ausserhalb der Fahrbahn
(Bereich Baumreihe).

Vom motorisierten Individualverkehr abgetrennte Veloverkehrsfiihrung
aufgrund des hohen Schwerverkehrsanteil (heute: ca. 8%) .

Y
AN

2,50 2.50 1.50 5.00 1.50 2,50 2,50
11.00

AN

2,50 1.80 2.50 6.50 1.80 2.20 2.50

AN

11.00

Regelquerschnitt Zeughausstrasse Siid zwischen Ringstr.
Nord und Mdiinchrtitistr., M 1:200



Strassennetz - Regelquerschnitt
Zeughausstrasse Ost

Der Regelquerschnitt ist ausgelegt auf eine signalisierte
Hochstgeschwindigkeit von 50 km/h
(Quartiersammelstrasse, DTV 2040: ca. 10°000 — 12’500
Fz/Tag (Quelle: Arendt Consulting)).

Regelquerschnitt Zeughausstrasse Ost

zwischen Miinchriitistrasse und Moosgasse
Mst. 1:100

Begegnungsfall LW / LW mit reduzierter Geschwindigkeit
von 30 km/h; Sicherheitszuschlag innerhalb der Fahrbahn
aufgrund des kombinierten Fuss- und Veloweges
(entsprechend breitere Fahrbahn wie bei Zeughausstrasse
sud).

best. Grenze
="
|
1
T _'_l_:-_\_ ¥
best. Grenze

o]
&
T

Vom motorisierten Individualverkehr abgetrennte v 4 1]

=

I

Veloverkehrsfiihrung aufgrund des hohen
Schwerverkehrsanteil (heute ca. 9%); eine Breite
>3.00 m flr Fuss- und Veloverkehrsfihrung ist wenn min. 3.00 m | 6.70 m min. 3.00 m

Y

moglich anzustreben. = = .
12.70 m

ca. 11.00 m

4




Strassennetz - Regelquerschnitte
Industriestrasse

.\@ﬁ

\o

Bestehende Situation: Industriestrasse 7 m breit, Parzelle ca. 11
m, beidseitiges Trottoir, Baumalle auf den privaten Grundstlicken.
Industriestrasse ist Teil vom Schulweg und eine wichtige
Verbindung zum Bahnhof.

e Der Regelquerschnitt ist ausgelegt auf eine signalisierte
Héchstgeschwindigkeit von 30 km/h.

e Kernfahrbahn: Velofiihrung auf dem Velostreifen (keine
Mischverkehrsfihrung, da wichtige Veloverkehrsroute -> Verbindung
Richtung Bahnhof).

e Begegnungsfall LW / PW / Velo mit 30 km/h (Mitbenitzung des
Velostreifen durch den LW); im Kern Begegnungsfall PW / PW mit
30 km/h moglich.

7 7
2.80 250 3.00 150 450 150 2.50 6.80
11.00
25.00

Zuklinftige Situation: Die Kernfahrbahn mit beidseiter Velosteifen entspricht gegentiber
einer Lésung mit Mischverkehr die Funktion der Strasse als Schulweg und wichtige
Verbindung zum Bahnhof. Abschnitt mit circa 6°000 DTV gemdss Verkehrsprognosen
2040 (Arendt Consulting)



Fuss- und Veloverkehrsnetz -
Massnahmeniubersicht

Massnahmen

Schaffung Veloverkehrsinfrastruktur

Direkte Verbindung Uber die Industrie- und
Zeughausstrasse entlang von verschiedenen
Nutzungen und Anbindungspunkten (eine
alternative Linienfiihrung ist nicht anzustreben).

Starkung Fussverkehrsverbindung
Schaffung einer durchﬁehenden Verbindung
zwischen der Berufsschule Kotten und der
Kantonsschule.

Ausdehnung Tempo-30-Zone

Erh6hung Verkehrssicherheit, Reduktion
Umweltbelastungen und Verbesserung
Aufenthaltsqualitat (geringere Trennwirkung).

Priifung neue Fuss- und Veloverkehrsiiberfiihrung
Bessere Vernetzung mit umliegenden Quartieren
(langfristige Option%.

Priifung neue lichtsignalgeregelte Fuss- und
Veloverkehrsquerung

Bessere Vernetzung mit umliegenden Quartieren
(insb. Richtung Einkaufszentrum und Altstadt).

Priifung Aufhebung bestehende Unterfiihrung

Priifung normgerechter Ausbau bestehende
Unterfuhrung

Erhohung Verkehrssicherheit bei Fussgdngerstreifen
Im Zusammenhang mit der Umgestaltung des
Strassenraums (Einhaltung erforderliche
Sichtweiten, Verbesserung Strassenbeleuchtung,
Fussgdngerschutzinseln etc.).

Ausreichende und qualitativ hochwertige
Abstellanlagen

Festlegung des Bedarfs sowie des Typs und Lage der
Anlagen in der Sondernutzungsplanung.

7
Informativer inhalt / Bestand
= Perimeter stddtebauliches Konzept
= = = Perimeter Verkehr und Mobilitat

——— \eloverkehrsnetz (in Anlehnung an kRP]

= Fussverkehrsnetz {in Anlehnung an kRP}
// # 77 Bestehende Tempo-30-Zone

Massnahmenplan Fuss- und Veloverkehrsnetz (Basiskarte Geoportal Kanton Luzern)
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Veloquerung Ringstrasse

U Integration ins bestehende Fuss- und
Veloverkehrsnetz (direkte Anbindung Richtung
Altstadt, Einkaufszentrum und Schulanlagen
moglich

g Anpassung Ausfahrt Einkaufszentrum

. Redimensionierung Verflechtungsbereiche Auf- und
Abfahrten Ringstrasse Nord

ST . ! -

Grobskizze mégliche Fuss- und Veloquerung Ringstrasse Beispiel Fuss- und Veloquerung: Thurgauerstrasse in Ziirich



Offentlicher Verkehr -
Massnahmeniubersicht

Massnahmen

Priifung Taktverdichtung Linie Nr. 85

- -

Verbesserung der Erschliessungsqualitat
(Zweckmassigkeit von gesamter Linie abhangig); PR Y. o= |
Prifung zusatzliche Haltestelle im Bereich Galgemiili g = !
'

A ]

erst erforderlich im Zusammenhang mit
Siedlungsentwicklung.

Moosgasse
-

wmim==  VI6gliche neue Fiihrung Linie Nr. 80 und Nr. 86 (Nr.
66) in Richtung Chotten aufgrund Aufhebung
Rampe Buchenstrasse fiir motorisierten
Individualverkehr

Buspriorisierung am LSA-geregelten Knoten Bifang;
genaue Prifung Fahrplanstabilitat aufgrund
Wendezeiten notwendig (Riickfallebene: Busse
weiterhin (iber die Rampe Buchenstrasse, analog
Beispiel Birchstrasse Stadt Zirich).

’
’
o ’
e SRE .
LS LT RS 1 X | .
\ L
]
.
1
L

Ringstrasse Nord

-.;'-9--------&_
- £ .

Neuanordnung Haltestellenkanten Miinchriti

(Fahrbahnhaltestelle)
Kompaktere Anordnung und BehiG-konformer

Ausbau der Haltekanten.

Informativer Inhalt / Bestand
= Parimeter stédtebauliches Konzept
== = Perimeter Verkehr und Mobilitat
o Bestehende Bushaltestelle
(Einzugsradius gemdass Angebotsstufen Kantan

Luzern)

D Bahnhof

Massnahmenplan éffentlicher Verkehr (Basiskarte Geoportal Kanton Luzern)
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e Entwurf

MUNCHRUTI SUD CHLIFELD NORD . . .
angaben pogate orientiert sich
]
Zona Mischzone C + 20% Zona Mischzone A + 20% a n A n g a b e n
0z 0175(? o oz 0,288
Mayx. Gesamthiiha 23M Max. Gesamthihe 1TTMEGE) H HP
Zishwert Wohnen 80% Zislwert Wohnen 90 % der Teilrevision
Kennzahlen Konzept Kenn
0z zahlen 0.276 0z zahlan Konzapt 0.988 CHLIFELD OST, Parz. 1353 (ZO n e ? U Z ’
AZ 11 AZ 1.0 A
BGF Schule 5900 m2 BGF 5300 m2 Angaben _ G esc h 0ss h (0] h e)-
BGF ohne Schuls 24'300 m2 BGF Wohnen (B0 %) 4100 m2 Zone Mischzane B + 20%
BGF Wohnen (77 %) 18600 m2 BGF Obrig* (20 %) 1200 m2 oz 0.276 .
BGF (ibrig* (23 %) 5700 m2 ’ Wachstum** +80E,+ 25 AP Max, Gesamthdhe 18.7 M (6 VG) e Wohnanteil zum
Wachstum ohne Schule**+ 370 E. + 115 AP y = Zielwert Wohnen 80 % . i
P — Teil kleiner als
0z 0.276
az 10 angegeben, vor
BGF 10600 m2
BGF Wohnen (70%)  7'600 m2
BGF Gewerbe (30%) 3000 m2 allem entlang der
Wachstum + 150 E, + 60 AP R H
Ingstrasse.
CHLIFELD OST, Parz. 1239

Angaben, Parz. 1239 Nord

Zone Mischzone B+ 20%
uz 0.276
Max, Gesamthihe 18.7 M (6 VG)
Ziglwert Wohnen 0%
Angaben, Parz. 1239 Siid
Zone Mischzone A +20%
oz 0.288
Max, Gesamthiihe 7.6 M (5VG)
Zigiwert Wohnen 20%
Kennzahlen Konzept
UZ Parz. 1239 Nord 0.276
Uz Parz.1239 Sud 0.288
BGF 13000 m2
BGF Wohnen (70 %) 9000 m2
BGF Gbrig” (30 %) 4000 m2
Wachstum®® +180 E, + 80 AP
'\ Legende
. 1 CHLIFELD WEST. Parz. 1472, 1505, 1670 CHLIFELD SUD, Parz. 1713 CHLIFELD SUD, Parz. 1357, 1040 Baufeld in der Mischzone A
! B Bauteld in der Mischzone B
\ Angaben Angaben Angaben i i
\ 4 Zone Mischaone €.+ 20% | | Zane Mischuons A+ 20% | | Zone Mischiane A B Basted in dar Aetssans.
\ = uz 0.24
lz\d‘.a;t,Ge‘a;:rr:hﬁha :g : ra) Max. Gesamthihe 17 M (5VG) Max. Gasamthahe 16 M (5VGE) ::;::‘uterl “G":L':::g
*Gbrige Nutzungen: Gewerbe, Dienstleistung, e amen Lishvert Wohnan 0% Ziatwert Wohrien 70% S Raumblidende Strassenfront
Verkauf, Kultur, Bildung Kennzahlan Konzept K hien Konzept whlon e Imcl :V:it;ro_Fmﬂl aln wmhl‘lgm? FrP"'s:.Tfn
e Wachstum mit foleanden Anmal bz ouve i e uz 024 mit Platz :
K : i 2 AZ 1.2 ¥ i
awhuh“m;ll 50 m!JE.Ir;wohhrlerhEE_J ek 50 ma/Arbel BGE 8700 m2 BGF 7000 m2 BGF 360 e E:r:jhlaslslga‘ aninld.er .
e s ng(;muuungan. rchagimittic m - BGF Wohnan (65 %) 5900 m2 BGF Wohnan (50 %) 3'500 m2 BGF Wohnen (40 %) 900 = Wi b mTt s:‘: ur;J‘!plarlp'l' o }
platz BGF abrig® (35 %) 2'800 m2 BGF (brig* (50 %) 3500 m2 BGF Gbrig® (60 %} 1400 e Wi rr:tuﬂms l:;:: onsestiess
Wachstum®* +120 E, + 60 AP Wachstum®* +70E. + 70 AP Wachstum®® +20 E.+ 30 AP rdicl gsgubiste




Anhang 1:
Massstabliche Plane



CORSO Sursee, Mlnchriti / Chlifeld

S Stadtebauliches Konzept, 1:4‘000 Stadtebauliches Konzept

........

A

Sportanlage
Schlottermilch

"_St’:hulaniage-
St. Georg Legend
egende

1 Raumbildende Strassenfront
—1 Weitere Front an wichtigen Freiraumen
1" Baufelder, mittlere bis hohe Dichte
~ Baufelder, moderate Dichte
Baufelder, Industrie
Griin gepréagte und ruhige Baufeldmitte
~===~ Buslinie mit Haltestellen
---= Haupterschliessung Areale
Bestehende Gebaude
[ ] Geplante Gebéude
Neubauten gemiss Konzept
Abriss

i1 Perimeter stidtebauliches Konzept
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ERER Optionenplan, 1:4000 Stadtebauliches Konzept

0] &
A A

Sportanlage
Schlottermilch

Legende

Raumbildende Strassenfront

Weitere Front an wichtigen Freirdumen
Baufelder, mittlere bis hohe Dichte

. Baufelder, moderate Dichte

Baufelder, Industrie

Griin gepréagte und ruhige Baufeldmitte
Buslinie mit Haltestellen
Haupterschliessung Areale

| Bestehende Gebdude

Geplante Gebéude

Neubauten gemass Konzept

Abriss

i1 Perimeter stidtebauliches Konzept



CORSO Sursee, Minchriti / Chlifeld

gRER Schnitte Zeughausstrasse, 1:200 Stéadtebauliches Konzept

Bevorzugter Querschnitt, Kompatibilitat mit Tempo 30

Baulinie Best. Parzellengrenze Best. Parzellengrenze

Baulinie

Wohnen

Wohnen

Biiro

|
Verkauf I Verkauf
Gewerbe )—\H < D Gewerbe
7
4.00 2,50 2.50 150 5.00 1.50 2,50 2,50 3.00
11.00
25.00

Option 2, Kompatibilitat mit Tempo 50 oder Tempo 30

Baulinie Best. Parzellengrenze Best. Parzellengrenze

Baulinie

\Wohnen

Verkauf
Gewerbe

Verkauf
Gewerbe

2.20 2.50 1.80 2.50 6.50 1.80 2.20 2.50 3.00
11.00

25.00 0 2 4 8m

Ablage: O ive:\24707_Sursee._| i_Chlifeld/O5_plaene/vw\......




CORSO Sursee, Minchriti / Chlifeld

EDER Schnitte Industrie- und Stadtebauliches Konzept
SNz Miinchriitistrasse, 1:200

Querschnitt Industriestrasse

Baulinie Best. Parzellengrenze Best. Parzellengrenze Baulinie

Wohnen

Biiro

|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
Wohnen I
|
|
Biiro I
|
|
|
|
|

Verkauf . | & Verkauf
Gewerbe LA N A _—— | Gewerbe
7
280 2,50 3.00 150 450 150 2.50 6.80
11.00 o 2 a4 &m
2 5 .O O Ablage: Onedrive:\24707_Sursee_Muenchrueti_Chlifeld/05_plaene/vw\......
Querschnitt Miinchritistrasse Option Miinchritistrasse mit grossziligigem Grlincharakter

Best. Parzellengrenze  Best. Parzellengrenze |Best. Parzellengrenze  Best. Parzellengrenze
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Sozialraumliche Analyse

Steckbrief Munchruti/ Chlifeld
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15-Minuten Stadt
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Absichten Stadt

Vorausschauende Entwicklung sowie Starkung der Quartierinfrastruktur/ -
versorgung in den sich transformierenden Gebieten:

* «A:Munchruti/Chlifeld»,
* «B: Thermaareal & Umgebung»,
 «C: Bestehender Spitalstandort & Umgebung»

- Projekt «Sozialraumliche Entwicklung Sursee»: Analyse der
Quartierinfrastruktur und —versorgung an den drei Standorten unter Einbezug
von unterschiedlichen Fachbereichen der Stadt Sursee, sowie bestehender
Grundlagen mit Fokus auf sozialraumliche Aspekte.
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Vorgehensprozess

* SOLL-ZUSTAND DEFINIEREN: Definition wunschenswerter Quartierinfrastruktur/ -versorgung mit
Fokus auf sozialraumliche Aspekte —in Zusammenhang setzen mit Zielvorstellung je Gebiet

* IST-ZUSTAND ANALYSIEREN: der Quartierinfrastruktur/ -versorgung mit Fokus auf sozialraumliche
Aspekte aufnehmen und analysieren u.a. unter Einbezug Bereich Gesellschaft, mittels Begehung,
Analyse bestehender Grundlagen

« LUCKEN ERKENNEN UND MASSNAHMEN BENENNEN: welche Quartierinfrastruktur/ -versorgung
fehlt wo, welche Massnahmen sind zu ergreifen, u.a. unter Einbezug Fachbereiche Planung,
Bildung, Kultur/Sport, und Gesellschaft, Kommission Altersfragen // Abgleich mit bestehenden
Grundlagen wie bspw. REK und Quartieranalyse, Schulraumplanung, Altersversorgung
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Resultat

Sozialraumliche Steckbriefe fur die drei Standorte

 Munchruti/ Chlifeld
* Thermaareal & Umgebung
* Bestehender Spitalstandort & Umgebung

mit Aussagen

e zum SOLL- und IST-Zustand der Quartierinfrastruktur und —versorgung,

* zu Lucken in der Quartierinfrastruktur und -versorgung sowie,

* zu Handlungsfeldern und moglichen Umsetzungsmassnahmen, einschliesslich
der Zuweisung verantwortlicher Bereiche.
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Einbezug Fachbereiche

* Naim Zillig: Co-Leiter Fachbereich Gesellschaft (Quartieranalyse, Angeboten Bereich

Gesellschaft)
* Fabio Bieri: Ressortleiter Gesellschaft, Kultur und Sport (Angebote Kultur und Sport)

* Philipp Calivers: Rektor Volksschulen (Schnittstelle Schulraumplanung)

* Meta Lehmann: Bereichsleiterin Planung (Schnittstelle Umwelt, Energie)
* Thomas Achermann: Projektleiter Planung (Schnittstelle Mobilitat)

* Yvonne Zemp Baumgartner: Sozialvorsteherin (Soziales, Altersfragen)

* Jolanda Achermann: Prasidentin Kommission Altersfragen (Altersfragen)
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Einbezug Grundlagen

Folgende bestehende Grundlagen der Stadt Sursee wurden zusatzlich zu den
Gesprachen mit den Fachbereichs-Verantwortlichen beigezogen und sind in
die Erarbeitung eingeflossen:

* Standortanalysen von Fahrlander Partner AG (2024)

* Quartieranalysen (2023) = ausflhrliche Befragung der
Quartierbewohnenden

 Unterschiedliche Wachstumsprognosen (2020)

 Raumentwicklungskonzept REK (2013)
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SOLL
Quartierinfrastruktur/ und

-versorgung
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SOLL Quartierversorgung

O
O

Nahversorgung
Privatwirtschaftliche Dienstleistungen wie Lebensmittelgeschafte, Banken, Restaurants, Coiffeur, Apotheken, Arzte

Ziel: eine gute und fusslaufige Nahversorgung in den Quartieren.

(Offentliche) Einrichtungen fiir Betreuung, Beratung & Bildung

Schule und schulerganzende Angebote, Betreuung (wie bspw. Tagesstruktur, KiTa), Beratungsangebote, Alterszentrum,
Bibliothek, etc.

Ziel: Sicherstellung des langfristigen Bedarfs an (6ffentlichen) Einrichtungen fur Betreuung, Beratung & Bildung.

(Sozio-)kultur, Integration und Teilhabe:

Niederschwellige (sozio-)kulturelle Angebote wie Veranstaltungen, interkulturelle und intergenerationelle Aktivitaten,
Flohmarkt, Quartiertreff/-zentrum, Spielanimation, Kinder-, Jugend-/Altersarbeit, Stadtteilkultur (Quartierfest),
Partizipationsmaoglichkeiten, Mdglichkeitsorte/Orte zur Aneignung

Ziel: Gutes soziales Klima, funktionierende Nachbarschaften und gestarkte Quartieridentitat

Freiraum, Freizeit, Wohn-/Arbeitsumfeld:

Offentliche und halboffentliche Rdume, Spiel- und Sportplatze/anlagen (zur individuellen Nutzung), Begegnungsorte und
Treffpunkte im Freien, Freizeitinfrastruktur, 6ffentliche Platze und Parkanlagen, Wohnungsergénzende Innen- und
Aussenrdume, naturnahe Grunraume, Erholung-/Entspannungsorte, Element Wasser, angenehmes Stadtklima

Ziel: Hohe Wohn-/Arbeitsqualitat durch qualitativ hochwertiges Umfeld, quartiernahe Freizeitgestaltung und Erholung

Mobilitdt und Strassenraum:

Feinmaschiges Fuss-/Veloverkehrsnetz, verkehrsberuhigte Wohnstrassen, Larmbelastung, Erschliessung MIV und OV,
Gestaltung Quartierstrassen / Zone 30

Ziel: sichere und zuverlassige Mobilitatssysteme/ -wege fur alle Verkehrsteilnehmenden

Studio OfM Sozialraum Quartierentwicklung Sursee 10



IST & Massnahmen
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A: Zielvorstellungen
Transformation

Das Gebiet Munchruti/ Chlifeld steht vor einer grossen Transformation. Es soll als durchmischtes, innovatives

Trendquartier in Bahnhofsnahe gestarkt werden: Arbeitsnutzungen und Wohnen stehen im Zusammenspiel

(Mischnutzung). Die Transformation soll zu einer sozialen Durchmischung des Gebiets beitragen: Starkung des Gebiets
fur alle Altersgruppen, unterschiedliche Wohn-/ Haushalts- und Arbeitsformen.

Zielgruppe der Transformation

(Junge) Berufstatige, die eine gut vernetzte und Umgebung schatzen (Singles, Paare, Familien)
OV-Pendler:innen, die die Ndhe zum Bahnhof nutzen, um schnell in gréssere Stadte zu gelangen (Singles, Paare,
Familien)

Menschen (Singles, Paare, Familien), die innovative Wohnkonzepte und ein belebtes Wohnumfeld schatzen
Menschen (Singles, Paare, Familien), die auf erschwinglichen Wohnraum angewiesen sind und/ oder
genossenschaftliche Wohnkonzepte schatzen (da potenzieller Standort, um punktuell erschwinglichen
Wohnungsbau zu ermaoglichen)

Kleingewerbe-/ sowie Dienstleistungsbetriebe, um bestehendes Gewerbe zu fordern und erganzen

Hinweise:

Die Nahe zum Bahnhof und Versorgungseinrichtungen ist insbesondere auch fur altere Menschen attraktiv, wenn
entsprechende barrierefreie Wohnangebote entstehen

Eine Attraktivierung fUr Familien ist gewollt, bringt jedoch einen erheblichen Infrastrukturausbau mit sich, derin

Angriff genommen werden muss (aktuell fehlende Kapazitaten in der Schule/ Qualitaten in den Aussenraumen
etc.).

Studio OfM Sozialraum Quartierentwicklung Sursee 13
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A: Quartierversorgung

Nahversorgung
Privatwirtschaftliche Dienstleistungen wie Lebensmittelgeschafte, Banken, Restaurants, Coiffeur, Apotheken, Arzte

SOLL:
* Eine gute und fusslaufige Nahversorgung im Quartier.

IST:

* Imsudlichen Teil des Gebiets gute Nahversorgung durch die Nahe zum Surseepark und zum Stadtli. Der nordliche Teil ist eher unterversorgt.

*  Gepragt durch grosse Gewerbe-/Dienstleistungsbetriebe (u.a. fenaco, hostettler moto ag, FF frischfleisch)

Erkannte Handlungsfelder und Hinweise zu méglichen Umsetzungsmassnahmen/ Zuweisung verantwortliche Bereiche:

*  Publikumswirksame Dienstleistungsangebote sind zu bundeln, um die Frequenzen zu erh6hen und eine Angebotsvielfalt ermdglichen zu
kdnnen (Wo eine Bundelung Sinn macht, gilt es im stadtebaulichen Konzept zu ergrinden — denkbar Kreuzung Industrie-/ Zeughausstrasse,
sowie entlang der Industriestrasse). = Planung (stadtebauliches Konzept)\/

* Imageverbesserung des Quartiers flr Dienstleistungsangebote, u.a. durch die Attraktivierung des Gebiets fur Zufussgehende, Verbesserung
des Mittagsangebots flr Arbeitnehmende z.B. mit Buvette, Food-Trucks = Planung (stadtebauliches Konzept) v

* ImZusammenhang mit der Starkung der Wohnnutzung im MunchrUti/ Chlifeld ist die Nahversorgung fur den taglichen Bedarf auf
Quartierebene - insbesondere im nordlichen Quartierteil - zu ermoglichen (z. B. Quartierladeli) = Planung (ggf. innerhalb Gestaltungsplan
durch Nutzungsdefinition)

Studio OfM Sozialraum Quartierentwicklung Sursee
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A: Quartierversorgung

@ (Offentliche) Einrichtungen fiir Betreuung, Beratung & Bildung

Schule und schulerganzende Angebote, Betreuung (wie bspw. Tagesstruktur, KiTa), Beratungsangebote, Betreutes
Wohnen, Bibliothek, etc.

SOLL:

IST:

Sicherstellung des langfristigen Bedarfs an (6ffentlichen) Einrichtungen fur Betreuung, Beratung & Bildung.

Schule inkl. Kindergarten und Tagesstruktur Kotten, eingeklemmt zwischen Ringstrasse, Bahngeleise und Wald. Die bestehenden acht
Einheiten sind ausgelastet. Es gibt ein Aufstockungspotential von rund vier Einheiten. Es ist davon auszugehen, dass diese vier Einheiten fur
die Transformation des Gebiets hin zur starkeren Mischnutzung nicht reichen werden. Insbesondere in der langfristigen Betrachtung, dass
sich auch die Gebiete «Munchruti Nord», «Frischfleisch», und «Zeughausareal» transformieren kdnnte. (*)

Erkannte Handlungsfelder und Hinweise zu méglichen Umsetzungsmassnahmen/ Zuweisung verantwortliche Bereiche:

Studio OfM

Bessere Anbindung der Schulanlage Kotten an MunchrUti / Chlifeld = Planung (stadtebauliches Konzept v, Verkehrsrichtplan, Teilprojekt)
Standortevaluation zum Ausbau der Schulinfrastruktur inkl. Betreuungsangebote fur Kinder (Spielgruppe/ KiTa/ Tagesstruktur).(*) = Bildung /
Soziales / Planung (intensiver Austausch mit Schulraumplanung/ ggf. Sicherung Standorte, Baulanderwerb/ Miete)

Im Zusammenhang einer Schulraumerweiterung auch den Bedarf nach Innen- und Aussenraumen (multifunktionale Raume fur
Veranstaltungen, Quartierfeste etc. oder gemeinschaftlich genutzte Probe- /Atelier- und Cliquenrdume fur Jugendliche und Erwachsene) zur
offentlichen Nutzung ausserhalb des Schulbetriebs prifen.—> Bildung / Gesellschaft / Kultur und Sport/ Soziales / Planung

Ermdglichen von generationenibergreifenden Wohnprojekten, die das Zusammenleben von Jung und Alt fordern. = Planung
(Gestaltungsplan, Erwerb Bauland und Abgabe im Baurecht)

Etablierung des Alterwerdens in den Quartieren, um soziale Teilhabe sowie Selbstbestimmung méglichst lange aufrechtzuerhalten:
bezahlbarer altersgerechter Wohnraum = Planung (Gestaltungsplan, BZR), Unterstitzungs- und Entlastungsangebote ausbauen,
Sensibilisierung fir die Bedeutung der Hauswirtschaft, Mittagstische fordern, sowie Bedingungen schaffen, um nahtlosen Ubergang von
selbststandigem Wohnen in betreutes Wohnen zu ermoglichen. = Soziales

Aufbau einer stadtischen Koordinationsstelle fir das Thema Alter = Soziales

Sichtbarmachung der bestehenden Betreuungs- und Beratungs- und Entlastungsangebote fur altere Menschen zuhause (etwa durch die
Koordinationsstelle). = Soziales

*Verweis auf strategische Schulraumplanung (beabsichtigte Resultate ab April 2025)
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A: Quartierversorgung

Q (Sozio-)kultur, Integration und Teilhabe:

Niederschwellige (sozio-)kulturelle Angebote wie Veranstaltungen, interkulturelle und intergenerationelle Aktivitaten,
Flohmarkt, Quartiertreff/-zentrum, Spielanimation, Kinder-, Jugend-/Altersarbeit, Stadtteilkultur (Quartierfest),
Partizipationsmoglichkeiten, Moglichkeitsorte/Orte zur Aneignung

SOLL:
* (Gutes soziales Klima, funktionierende Nachbarschaften und gestarkte Quartieridentitat

IST:

* Das Quartier gehort zum Quartierverein Eisenbahn-Vorstadt, ist aber vom restlichen Gebiet durch die Ringstrasse stark abgetrennt. Der Verein
hat aktive Mitglieder aus dem Gebiet MUnchruti/ Chlifeld, aktuell ist dieser jedoch eher Uberaltert. Die Quartiervereine operieren in Sursee nicht
als offizielle Vertretung fur die Quartiere.

* Wenig bis keine (sozio-)kulturelle Angebote im Quartier oder Stadtteilkultur 0.a. : Das KinderKafi beim Schulhaus Kotten ist einmal pro Woche
als Quartiertreffpunkt fur Familien mit Vorschulkindern und als Spielanimation fur Primarschulkinder gedffnet. Es fehlen (sozio-)kulturelle
Angebote fur Jugendliche/ junge Erwachsene.

» Beliebte Treffpunkte fur Kinder und Jugendliche sind: Schulanlagen Kotten und St. Georg (und wahrscheinlich bald auch Zirkusplatz),
Kyburgpark, Surseepark. // Beliebte Treffpunkte fur Erwachsene/ altere Personen: Kyburgpark

Erkannte Handlungsfelder und Hinweise zu méglichen Umsetzungsmassnahmen/ Zuweisung verantwortliche Bereiche:

» Forderung und Etablierung von Gruppierungen, die das Quartierleben bereichern (Vereine, I1Gs, Kollektive..) = Gesellschaft

* Autonome Nutzung der Raumlichkeiten des Quartiertreffpunkts «Kinder-Kafi» durch die Bevolkerung ermaoglichen. = Gesellschaft

* ImZusammenhang einer Transformation hinzu einem starker bewohnten Quartier ist die Schaffung eines Quartier-/Gemeinschaftsraums, der
durch die Bevolkerung selbstandig genutzt werden konnte, erstrebenswert, ggf. in Kombination mit der Ermoglichung / Schaffung von
niederschwelligen (sozio-)kulturellen Angeboten fur unterschiedliche Generationen. Dies z.B. im Rahmen einer allfalligen
Schulraumerweiterung. = Planung (Gestaltungsplan, Erwerb Bauland/ Miete Raumlichkeiten) / Gesellschaft/ Bildung / Soziales

* Ermdglichung und Férderung von Zwischennutzungen als potenzielle Ressource fur temporare Begegnungsraume/ Moglichkeitsorte/ Orte der
zur Aneignung. = Planung (Grundeigentimerschaften sensibilisieren) / Gesellschaft

Studio OfM Sozialraum Quartierentwicklung Sursee
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A: Quartierversorgung

‘ Freiraum, Freizeit, Wohn-/Arbeitsumfeld

Offentliche und halboffentliche Rdume, Spiel- und Sportplatze/anlagen, Begegnungsorte und Treffpunkte im Freien,
Freizeitinfrastruktur, 6ffentliche Platze und Parkanlagen, Wohnungserganzende Innen- und Aussenrdume, naturnahe
Grunraume, Erholung-/Entspannungsorte, Element Wasser, angenehmes Stadtklima

SOLL:
* Hohe Wohn-/Arbeitsqualitat durch qualitativ hochwertiges Umfeld, quartiernahe Freizeitgestaltung und Erholung

IST:

* \Wenig bis keine offentlichen Freirdume zur Nutzung durch Bewohnerschaft oder Arbeithehmende, Ausnahme sind Sportplatze/ Schulanlage als
wichtige offentliche Freirdume,

* Ansonsten gepragt von privaten Freiraumen und versiegelten Gewerberestflachen/ Verkehrsflachen und Parkplatzen (resultiert in einem Wohn-/
Arbeitsumfeld mit geringer 6kologischer Qualitat und grosser Trennwirkung).

» Schrebergarten als privater Naherholungsort

* Nahe zu Suhre und dem Wald als Potential. Die Zuganglichkeiten und Anbindung sind jedoch nicht zufriedenstellend, ebenso keine wirklichen
Verweilorte vorhanden.

* Die Sportstatte Schlottermilch ist bis 2030 saniert, danach braucht es erneute Anpassungen. Die aktuellen Baurechtsvertrage laufen noch bis
2042. Grundsatzlich konnte das Areal ab 2042 ganzheitlich gedacht werden.

Erkannte Handlungsfelder und Hinweise zu méglichen Umsetzungsmassnahmen/ Zuweisung verantwortliche Bereiche:

* Zugang zur Sure als Naherholungsort verbessern, Schaffung von Zugangen zum Wasser und Verweilmaoglichkeiten gemass Masterplan Sure
(2015) prafen und umsetzen z.B. flr Mittagspausen, praxisorientierten Unterricht, oder Freizeitzwecke = Planung (stadtebauliches Konzept) v

* Aufenthaltsqualitaten im éffentlichen Raum verbessern: Schaffen einer neuen stadtebaulichen Quartiermitte z.B. Zeughausstrasse/
Industriestrasse (gilt es im stadtebaulichen Konzept zu eruieren) = Planung (stadtebauliches Konzept) v

* Moglichkeiten zur Erschliessung oder Neuschaffung von Begegnungsorten und Treffpunkten im Freien, sowie siedlungsinterne,
wohnungserganzende multifunktionale Innen- und Aussenraume (z.B. zum Feiern von kleinen Siedlungsfesten, privaten Anlassen, Co-Working)
prifen. = Planung (stadtebauliches Konzept Vv, Sondernutzungsplan) / Kultur und Sport

Weitere nachste Seite

Studio OfM Sozialraum Quartierentwicklung Sursee
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A: Quartierversorgung

‘ Freiraum, Freizeit, Wohn-/Arbeitsumfeld

Offentliche und halboffentliche Rdume, Spiel- und Sportplatze/anlagen (zur individuellen Nutzung), Begegnungsorte und
Treffpunkte im Freien, Freizeitinfrastruktur, 6ffentliche Platze und Parkanlagen, Wohnungserganzende Innen- und
Aussenrdume, naturnahe Grunraume, Erholung-/Entspannungsorte, Element Wasser, angenehmes Stadtklima

Erkannte Handlungsfelder und Hinweise zu méglichen Umsetzungsmassnahmen/ Zuweisung verantwortliche Bereiche:

* Im Zusammenhang mit neuen Uberbauungen sind qualitdtsvolle Aussenrdume sowie Spiel- und Bewegungsorte (zur individuellen Nutzung)
zwingend mitzudenken (nicht nur fur Kinder, sondern auch Erwachsene und im Besonderen Senior:innen). Zentrale Spiel- und Bewegungsorte
zur individuellen Nutzung (ibergeordnet einfordern im Rahmen von Gestaltungsplénen — und nicht auf Ebene Uberbauung/ Gebaude. =
Planung (stadtebauliches Konzept v, Abgleich Grin- und Freiraumkonzept, Gestaltungsplan) / Kultur und Sport

* \erbesserung des Stadtklimas durch Entsiegelung von Flachen, (Fassaden)-Begriinung, 0.8. = Planung (BZR?, Sondernutzungsplan?)

* Ganzheitliche Betrachtung der Sportstatte Schlottermilch als Ort fUr Freizeit und Breitensport prufen: Entwicklung einer Vision ab 2042, im
Rahmen derer auch die bevorstehende Sanierung ab 2030 erfolgen kann. = Planung / Kultur und Sport

» Zusammenarbeit mit Korporation fUr Freizeitnutzungen starken, z.B. Grillstellen im Wald = Kultur und Sport / Prasidiales
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Makrolage Wohnen

Haushaltsstruktur 2022
Nachfragersegmente Stadt Schweiz A (in %p.) Lebensphasen 2022 Stadt Schweiz A (in %p.)
1 Landlich Traditionelle 10.0% 11.6% -1.6 Junger Single 8.5% 7.2% 1.3
2 Moderne Arbeiter 8.9% 10.1% -1.2 Mittlerer Single 10.3% 10.4% -0.1
3 Improvisierte Alternative 11.3% 11.3% 0.0 Alterer Single 17.5% 19.5% -2.0
4 Klassischer Mittelstand 8.5% 10.0% -1.5 Junges Paar 9.2% 4.6% 46
5 Aufgeschlossene Mitte 10.8% 10.8% -0.1 Mittleres Paar 5.2% 5.1% 0.1
6 Etablierte Alternative 11.8% 10.2% 1.6 Alteres Paar 18.4% 19.6% -1.2
7 Birgerliche Oberschicht 7.5% 8.4% -0.9 Familie mit Kindern 22.4% 23.5% -1.2
8 Bildungsorientierte Oberschicht 10.2% 9.5% 0.8 Einelternfamilie 4.2% 5.8% -1.6
9 Urbane Avantgarde 21.0% 18.2% 29 Wohngemeinschaft 4.4% 4.3% 0.1
Wohnungsmarkt
2017 2022 A Leerstandsquote (LSQ) / Anteil neu erstellte Wohnungen (NW)

Wohnungsbestand 4'817 5165 7.2% 5.0%

davon Einfamilienhduser 496 505 1.8%

EFH-Quote 10.3% 9.8% -0.5%p. 4.0%
Wohnungsbestand 1-1.5 Zimmer 207 193 -6.8% 3.0% \
Wohnungsbestand 2-2.5 Zimmer 544 635 16.7% \ A
Wohnungsbestand 3-3.5 Zimmer 1'327 1'447 9.0% 2.0% — —— 7
Wohnungsbestand 4-4.5 Zimmer 1'642 1'792 9.1% 10% —s8 —_— { \ =
Wohnungsbestand 5+ Zimmer 1'097 1’098 0.1% ; 2
Leerstandsquote 0.9% 0.2% -0.7%p. 0.0%
Mittlere Bautatigkeit (2017 - 2022) 63 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023
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Makrolage Wohnen

Perspektiven

Perspektiven 2040 (Wohnen) 2022 - 2040 p.a.
Bevolkerungswachstum 1'062 10.1% 59
Veranderung Anzahl Haushalte 631 13.1% 35
Zusatznachfrage MWG 333 9.5% 19
Zusatznachfrage Wohneigentum 298 22.6% 17
Chancenreiche Nachfragersegmente im Wohnungsmarkt
Hauptsegment 9 Urbane Avantgarde

Komplementarsegment 1

3 Improvisierte Alternative

Komplementarsegment 2

8 Bildungsorientierte Oberschicht

Entwicklung Anzahl Haushalte

5'800
5600
5400
5200
5'000
4’800
4’600
4’400
4'200

2022 2025 2030 2035 2040
— Stagnation Trend Prosperitat
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A: Munchru

Mikrolage-Rating Wohnen

*  Wohnnutzung: Durchschnittliche-gute Lage
(3.5von 5.0)

* Vergleichsweise eher wenig Kinder und
hauptsachlich mittlere und altere Personen

* Mittelschichtist am starksten vertreten (hoher
als im Gesamtstadtischen-Vergleich)

* Mittelmassige Erschliessung (hier falsch)

Verifizieren:

* Strassenlarmbelastung am Tag an der Grenze

Studio OfM

ti / Chlifeld

Gesamtrating 2 34
Besonnung ° 4.0
Aussicht ° 1.9
Image des Quartiers ° 3.0
Dienstieistungen ° 4.0
Freizeit/Erholung B 4.0
Offentlicher Verkehr ° 30
Strassenanbindung ® 48
Larmbelastung (dominant Nacht) o 4.1
Himwess: 1 » schlachieste Noie, 5 » besie Note
Informationen Mikrolage
Image des Quartiers*
Dom. Nachfragersegment Wohnen Aufgeschiossene Mitte Anzahl Haushalte innerhalb einer Hektare 18
Dominante Lebensphase Familie mit Kindem Dominante Bauperiode** 1946-1960
Anteil der dominanten Bauperiode** 59.0%
Anteil der Haushalte nach sozialer Schicht Altersstruktur
0% 20% 40% B80% 80% 100% 0% 20% 40% 60% B0% 100%
| | | | |
Nacrbarschar [ oo _ [——il
’ |
wo I St
St — e
- m Kinder (0 - 18) W Junge Personen {20 - 34)
W Unterschicht  Mittelschicht m Oberschicht Mittlsre Personen (35 - 54) ® Altere Personen (55 - 90)
Mikrozentralitat Freizeit’Erholung
Anzahl Restaurants® 2 Anzahl Freizeiteinnchtungen*® 2
Anzahl Lebensmittelhandler* 2 Distanz zum nachsten Fluss (m) 12'100
Typ des nachsten Lebensmittelhandlers Lid! Distanz zum nachsten See (m) 1'400
Anzahl Services* (Bank, Post etc) 2 Distanz zum nachsten Wald (m) 400
Distanz zum nachsten Einkaufszentrum (m) 350
Verkehr Larmbelastung (dbA)
OV-Guteklassen B: gute Erschliessung 90
Distanz zur nachsten OV-Haltestelle (m) 80 &0 ! i
Distanz zum nachsten IC-Bahnhof (m) 21200 0 = == (=il
Anzahl Strassen-Netzwerk-Links* 10
Distanz zum nachsten Autobahnanschluss (m) 650 L

" im Umbzeis von 300m, ** im Umizeis von 100m, *** in den umBegenden 2 Hektaren

coB888588

Strasse Eisenbahn Flugzeug
=Tag Nacht

Cuellen: ARE (2022}, BAFU (2015}, BAZL (2020). Cybwell (2020), FPRE {2. Quartal 2024), GYWS (2021), OSM (2021), STATPOP (2022).
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A: Munchruti / Chlifeld

Karten Image Wohnen

* Clustervon Aufgeschlossener Mitte und
Klassischer Mittelstand, sowie teils
Improvisierte Alternative

* |nsbesondere altere Paare und Familien mit
Kindern

Studio OfM

Dominantes Nachfragersegment Wohnen Anteil oberschichtige Haushalite

[l Londtich Trasmonese Etabiiee Alermalne
. Moderme Ameer . Brgertiche Obsrschicht

=] o
B ressischer Mimessans Urbane Avanigarde
. Autgeschivssene Mre

Dominante Lebensphase Anteil Familienhaushalte

Sozialraum Quartierentwicklung Sursee 25



Mikrolage-Rating Blro- Immobilien

A: Munc

Buro-Immobilien: Durchschnittliche

Lage (3.0 von 5.0)

Studio OfM

hruti /7 Chlifeld

Gesamtrating 3.1

Image des Quartiers ° 22

Dienstieistungen ° 3.0

Offentlicher Verkehr & 3.0

Strassenanbindung @ 48

Larmbelastung (Tag) 4.0

Hinwess: 1 = schiechteste Note, 5« baste Note

Informationen Mikrolage

Image des Quartiers Mikrozentralitat

Anzahl VZA im Umkreis von 300m 1315 Anzahl Restaurants*® 2

Reprasentative Zentrumslage Blro? Nein Anzahl Lebensmittelhandler* 2

Dienstieistungsschwerpunki? Nein Typ des nachsten Leb ittelhandlers Lidl
Anzahl Services® (Bank, Post efc.) 2

Verkehr Larmbeiastung (dbA)
OV-Gatekl J B: gute Erschliessung gg
Distanz zur nachsten OV-Haltestelle (m) 80 4
Distanz zum nachsten IC-Bahnhof (m) 21'200 80 kel = i !
Anzahl Strassen-Netzwerk-Links* 10 5 —
Distanz zum n#chsten Autobahnanschluss (m) 650 40 - - - —

: I I

20 - -

10

o
Strasse Eisenbahn Flugzeug

* im Umkreis von 300m

-Tag

Cuellen: ARE (2022), BAFU {2015). BAZL (2020). Cybwell (2020), FPRE (2. Quartal 2024), OSM (2021). STATENT (2021), STATPOP {2022).
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A: Munchruti / Chlifeld

Mikrolage-Rating Verkaufsliegenschaften

Verkaufsliegenschaften: Lage mit
leichten Defiziten (2.5 von 5.0)

Studio OfM

Mikro-Lagerating Verkauf

Gesamtrating 2 26
Image des Quartiers o 1.0
Dienstieistungen * 3.1
Offentlicher Verkehr e 3.0
Strassenanbindung ki 48
Larmbelastung (dominant Tag) © 40
Himwess: 1 » schiechteste Note, 5 » beste Note
Informationen Mikrolage
Image des Quartiers
Anzahl Haushalte innerhalb einer Hektare 16
Anzahl VZA im Umkreis von 300m 1'315
Reprasentative Zentrumslage Verkauf? Nein
Einkaufsschwerpunkt? Nein
Nachfragersegmente im Verkaufsflachenmarkt* Anzahl  Anteil Verteilung der Nachfragersegmente
1 Dienstleistungsverkaufer 0 00% 0% 20% 40% 60% 80% 100%
2 PW-Versorger 0 00% | | |
3 Nahversorger 0 00% Innerhalb50m ‘ ‘
4 Spezialgeschafte 0 0.0%
5 Standortgeneralisten 0  00% Stadt -
6 Traditionelle Shoppinggeschafte 0 00% | | ] ‘ |
7 Filialisierte Shoppingmagnete 0 0.0% Schweiz ‘
8 Fachmérkte 0 00% ' T _ | - |
9 Waren- und Kaufhauser 0 00% =l =2 =3 m4 6 87 =z us

Anem_ N g entspricht
Mikrozentralitat
Anzahl Restaurants* 2
Anzahl Lebensmitielhandler** 2
Typ des nachsten Lebensmittelhandlers Lidl
Anzahl Services** (Bank, Post etc.) 2
Distanz zum ndchsten Einkaufszentrum (m) 350
Verkehr Larmbelastung (dbA)
OV-Gutekiassen B: gute Erschliessung 90
Distanz zur nachsten OV-Haltestelle (m) 80 80
Distanz zum ndchsten 1C-Bahnhof (m) 21'200 70 i ]
Anzahl Strassen-Netzwerk-Links** 10 g ) ., | )
Distanz zum ndchsten Autobahnanschluss (m) 650 40 —

30

20

10

0
Strasse Eisenbahn Flugzeug

* i Umdcreis von S0m., ** Im Umikress von 300m

Quellen: ARE (2022), BAFU (2015), BAZL (2020). Cybwell (2020), FPRE (2. Quantal 2024), OSM {(2021), STATENT (2021), STATPOF (2022)
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A: Munchruti / Chlifeld

Banken, Poststellen und Schulen

Dom. Nachfragersegment Verkaufsflachenmarkt

o | D
‘ \\ >3 B Ll (=) ,’
RN
" e Q@ PRl -."’ gz
Primarschule .Bam
s MR

[l Oftentichieiznahe Betriebe

OV-Gutek!
assen Anteil oberschichtige Haushalte

B rcssse A setv gute Ensciiennung

W o600

B russe & gue Erschiiessung | R W -5
Bl rsese C memsimasage Erschilessung

45400 | BRI
Kiasse D gasnge Erschlessung 50.548 M:s
W s
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