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Stadt Sursee
Teilrevision der Ortsplanung 2024/25
Planungsbericht 6ffentliche Auflage

1. Ausgangslage
1.1 Aktuelle Planungsinstrumente und offene Pendenzen

Die Stadt Sursee hat ab 2011 bis 2019 die Ortsplanung revidiert. Die nun
rechtsglltige Bau- und Zonenordnung (BZO) der Stadt Sursee wurde am
18./19. Marz 2019 mit diversen Anderungen gegenlber den zur Beschluss-
fassung unterbreiteten Unterlagen durch die Stimmberechtigten beschlos-
sen. Der Regierungsrat hat die Planungsinstrumente am 26. November
2019 genehmigt. Aufgrund von Beschwerden der Grundeigentlimer gegen
einzelne an der Gemeindeversammlung geanderte BZO-Inhalte wurden
mehrere Gebiete jedoch nicht genehmigt. FUr diese Gebiete gilt aktuell
und bis zur Wiederaufnahme der Planung daher nach wie vor die BZO aus
dem Jahr 2000.

Bei der Anwendung des 2019 komplett neu formulierten Bau- und Zo-
nenreglements (BZR) haben Stadt und Planer:innen in den letzten Jahren
einige Erfahrungen sammeln konnen. Dabei zeigte sich in einzelnen Be-
stimmungen (ungewollter) Interpretationsspielraum in der Auslegung oder
Schwierigkeiten in der Anwendung. Sowohl die Stadt als Bewilligungsbe-
horde als auch die Planenden haben einen Handlungsbedarf zur Bereini-
gung dieser Details erkannt.

1.2 Vorhaben

1.2.1 Anpassung der nicht genehmigten Gebiete

Im Rahmen der vorliegenden Teilrevision der Ortsplanung soll die BZO aus
dem Jahr 2000 im Bereich der 2019 von der Genehmigung ausgenomme-
nen Gebiete abgeldst werden. Die angepassten Bestimmungen sollen sich
nach der Zonensystematik der im 2019 revidierten Ortsplanung richten.

Im Rahmen der Stadtratsklausur vom Januar 2024 wurde entschieden, die
BZO der folgenden Gebiete sofort anzupassen:

— Calida

— Chlifeld Nord

— Chlifeld Sud (inkl. Parzellen Nrn. 1040 +1357)

— MdUnchriti Sud
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Abb. 1 Ubersicht (iber die von der Teilrevision betroffenen Gebiete in Sursee (eigene Darstel-
lung)

Erst in einem zweiten Schritt nach der Aufarbeitung strategischer Grund-
lagen soll die BZO des Gebiets Spitalstrasse West (Frieslirain) angepasst
werden. Hier besteht keine hohe Dringlichkeit flr Anpassungen, da das
Gebiet voraussichtlich in Zusammenhang mit dem Auszug des Luzerner
Kantonsspitals (in knapp 10 Jahren) beplant werden soll.

1.2.2 Weitere Anpassungen im BZR und im Zonenplan

Seit der Genehmigung der Ortsplanungsrevision (OPR 2019) vor knapp funf

Jahren hat sich aufgrund der inzwischen gesammelten Erfahrungen durch

den Bereich Planung und Bauberatung der Stadt Sursee einiger Anpas-

sungsbedarf an der BZO angesammelt. Dieser kann und soll mit Teilanpas-

sungen der BZO im Sinn von Nachjustierungen im Rahmen dieser Teilrevi-

sion erledigt werden:

- Kleinere Bereinigungen im Bau- und Zonenreglement (BZR) aufgrund
von Erfahrungen aus dem Alltagsgeschéft;

— Umzonung einer Zone fur 6ffentliche Zwecke in eine Wohnzone im Ge-
biet Dagerstein
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2. oOrganisation und Ablauf der Teilrevision
2.1 Projektorganisation

FUr die Teilrevision der Ortsplanung wurde folgende Projektorganisation
aufgestellt:

Planungsbehorde ist der Stadtrat. Er [0st die einzelnen Planungsschritte
aus, fallt wichtige Zwischenentscheide, gibt die Resultate zur Mitwirkung
an die Bevolkerung und legt der Gemeindeversammiung die revidierte
Ortsplanung zum Beschluss vor.

Die Ortsplanungskommission (OPK) unterstltzt den Stadtrat bei der Erful-
lung seiner ortsplanerischen Aufgaben. Sie besteht aus Vertreterinnen von
Parteien, Korporation, Gewerbe und weiteren Interessierten. Die OPK dient
als politisches Begleitgremium und «Echoraum». Die OPK setzt sich wie
folgt zusammen:

- Romeo Venetz, Bauvorsteher (Prasident OPK)

— Bachmann Hans, FDP Sursee

— Birrer Urs, IHV Region Sursee-Willisau

— Cozzio Mario, Grlnliberale Partei

— Bisig Martin, SP Sursee

— Okle Adalbert, Grune

— Romanov Nikolai, SVP

— Schwegler Philipp, Die Mitte

— Wagemann Karin, Korporation Sursee

— Brauchi Patrick, Gewerbe Region Sursee

Zentrales Element der Organisation ist die Projektgruppe (PG), welche die
operative Leitung Ubernimmt. Die Projektgruppe bereitet die Unterlagen
und Antrage zuhanden der OPK vor und setzt sich wie folgt zusammen:

- Romeo Venetz, Bauvorsteher

— Meta Lehmann, Bereichsleiterin Planung

— Tanja Schonborn, Projektleiterinen Stadtplanung

— Sahra Lustenberger, Projektleiterinen Stadtplanung

— David Stettler, Projektleiter ecoptima ag

— Noemi Haussler, Sachbearbeitung ecoptima ag

Die Bevdlkerung wird im Zusammenhang mit der Mitwirkung und der
Offentlichen Auflage mittels Informationsveranstaltungen, Flyer etc. Uber
den Planungsstand informiert. Betroffene haben im Rahmen der 6ffent-
lichen Auflage Gelegenheit, Einsprache zu erheben. Die BZO-Anpassung
wird den Stimmberechtigten schliesslich zur Beschlussfassung vorgelegt.

Als externe Auftragnehmerin erarbeitet das Planungsbiro ecoptima ag die
Planungsinstrumente und unterstltzt die Stadt Sursee bei Bedarf. Die Pro-
jektleitung wird durch David Stettler, Ortsplaner der Stadt Sursee, wahrge-
nommen. Er wird durch Noemi Haussler (Sachbearbeitung) unterstitzt.
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2.2 Verfahrensablauf

Planungsschritt

Zeitraum

Erarbeitung der Planungsdokumente

Feb. - Juni 2024

Beschluss und Verabschiedung durch Stadtrat 3. Juli 2024
zuhanden der Mitwirkung und kantonalen Vorprufung
Kantonale Vorprufung Juli = Okt. 2024

Offentliche Mitwirkungsauflage

Okt. — Nov. 2024

Informationsveranstaltung zur Teilrevision 2024/25

6. November 2024

Bereinigung nach der Mitwirkung und
der kantonalen Vorprufung

Januar 2025

Informationsveranstaltung zum stadtebaulichen Kon-
zept / Rahmenplan Manchruti / Chlifeld

10. Februar 2025

Beschluss Rahmenplan zum stadtebaulichen Konzept
Munchrti / Chlifeld und Verabschiedung Dossier
Teilrevision durch Stadtrat zuhanden der offentlichen
Auflage

19. Februar 2025

Offentliche Auflage (30 Tage) Dossier Teilrevision mit
Einsprachemaoglichkeit

17. Mérz - 18. April 2025

Einspracheverhandlungen

Mai / Juni 2025

Bereinigung nach den Einspracheverhandlungen Juli — Aug. 2025
und Erarbeiten der Botschaft
Verabschiedung Dossier Teilrevision 2024/25 durch Sept. 2025

den Stadtrat zuhanden der Beschlussfassung

Beschlussfassung an Gemeindeversammlung

Herbst / Winter 2025

Genehmigung durch den Regierungsrat

anschliessend

2.3 Vorpriifung

Die Entwdlrfe der revidierten Planungsinstrumente wurde durch das
kantonale Bau-, Umwelt- und Wirtschaftsdepartement (BUWD) zwischen
Juli und Oktober 2024 vorgeprift. Der Kanton nahm mit dem Vorprufungs-
bericht vom 21. Oktober 2024 zur Planung Stellung. Das BUWD hat mit
dem Bericht bestatigt, dass den Anderungen des BZR und des Zonenplans
unter Berucksichtigung einzelner gebietsspezifischer Antrage zugestimmt

werden kann.
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Im Vorprufungsbericht wurden zwei Apassungsantrage formuliert:

- Umzonung Gebiet «MUnchriti (Sud)»: Der Risikobericht zu den techni-
schen Gefahren / Storfallvorsorge aus dem Jahr 2015 ist im Rahmen des
vorgegebenen Gestaltungsplans zu uberprifen und eventuell zu aktua-
lisieren. Je nach Ergebnis sind raumplanerische oder bauliche Massnah-
men im Konsultationsbereich notwendig.

— Umzonung Gebiet «Chlifeld SUd»: Anhang 6 BZR, Gebiete mit Gestal-
tungsplanpflicht, Gebiet Chlifeld Sud, ist wie folgt zu erganzen: Mit
einem Larmgutachten ist aufzuzeigen, dass larmempfindliche Raume
mittels baulichen und gestalterischen Massnahmen vor schadlichem
oder lastigem Larm verschont werden kdnnen

Der Kanton hat weiter angeregt, im Gebiet «Calida» den Umgang mit der
Grunzone nochmals zu Uberprifen. (Die Grinzone wurde im Entwurf zur
Vorpruafung und Mitwirkung durch die Spezielle Arbeitszone Calida abge-
[6st.)

Aufgrund der Vorprufung wurden an den Planungsinstrumenten die beiden
beantragten Ergdnungen vorgenommen und im Bereich Calida entlang

der Sure die eliminierte Grinzone grosstenteils wieder in den Zonenplan
aufgenommen.

2.4 Mitwirkung

Die Entwdurf der revidierten Planungsinstrumente wurden vom 21. Oktober
bis 29. November 2024 zur O6ffentlichen Mitwirkung aufgelegt. Alle Inter-
essierten hatten dabei die Moglichkeit, zur Planung Stellung zu nehmen.
Dle Planung wurde in einem an alle Haushaltungen verschickten Flyer und
anlésslich einer 6ffentlichen Informationsveranstaltung am 6. November
2024 vorgestellt. Zusatzlich wurden im November 2024 Sprechstunden mit
Vertreter:innen der Stadt angeboten.

Im Rahmen der Offentlichen Mitwirkung gingen insgesamt 16 Eingaben
ein (15 von Privatpersonen, 1 von einer Firma). Alle Mitwirkungseingaben
sowie die jeweilige Stellungnahme des Stadtrats sind in einem separaten
Mitwirkungsbericht zusammengefasst.

Die haufigsten Nennungen in der Mitwirkung betrafen folgende Themen:

- Zweckmassigkeit der Umzonung im Gebiet «Dagerstein»

— Inhalt und Verbindlichkeit des stadtebaulichen Konzepts «Munchriti-
Chlifeld»

— Generelle Anumzonungen im Gebiet «MUnchrUti-Chlifeld» mit damit ver-
bundenen Erschliessungsfragen

— Anliegen zum Verkehr im Gebiet Munchriti-Chlifeld (Lenkung, Gestal-
tung, Temporegime)

ecoptima
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Die Teilrevision wurde aufgrund der Mitwirkung insbesondere in folgenden

Punkten angepasst:

— Chlifeld Nord: Korrektur der irrtimlichen Aussage zur Verausserung der
Wendeschlaufe im Planungsbericht

— Mdnchriti-Chlifeld: Prazisierter Verweis auf den Rahmenplan des stad-
tebaulichen Konzepts Munchruti/Chlifeld

2.5 Offentliche Auflage

Die Planung liegt wahrend 30 Tagen vom 17. Méarz bis 18. April 2025 0f-
fentlich auf.

Gegenstand des Auflageverfahrens nach § 61 PBG mit Einsprachemaoglich-
keit sind folgende grundeigentimerverbindlichen Planungsinstrumente:

- Teildnderung Zonenplan 1:2'000

- Anderung Bau- und Zonenreglement

Der Stadtrat bietet zudem in Sinne von § 6 PBG die Gelegenheit zur Mei-
nungsausserung zum Rahmenplan des stadtebaulichen Konzepts Minch-
rati / Chlifeld (kein Gegenstand fur Einsprachen).

Weitere orientierende Unterlagen sind:

— Planungsbericht nach Art. 47 RPV

— Kantonaler Vorprufungsbericht des Bau-, Umwelt- und Wirtschaftsde-
partements zur Teilrevision der Ortsplanung 2024/25 vom 21. Oktober
2024

- Mitwirkungsbericht vom 12. Februar 2025

— Rahmenplan des stadtebaulichen Konzepts MlUnchrati / Chlifeld vom
Januar 2025

— Stadtebauliches Konzept Mlnchruti / Chlifeld vom Januar 2025

Die Planungsinstrumente sowie die orientierenden Unterlagen konnen im
Stadtverwaltung Sursee, Centralstrasse 9, 6210 Sursee oder unter www.
sursee.ch eingesehen werden:

Gegen den revidierten Zonenplan (Siedlung und Landschaft), das revidierte
Bau- und Zonenreglement kbnnen gemass § 207 PBG wahrend der Aufla-
gefrist insbesondere Einsprache erheben:

- Personen, die an der Abweisung eines Gesuches oder an der Anderung
oder Aufhebung eines angefochtenen Entscheids, Beschlusses oder
Entwurfs ein schutzwdrdiges Interesse haben,

— die nach dem Bundesrecht im Bereich des Umwelt-, Natur- und Heimat-
schutzes beschwerdeberechtigten Organisationen sowie ihre im Kanton
Luzern tatigen Sektionen in den dort vorgesehenen Fallen,
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— andere Organisationen im Bereich des Umwelt-, Natur- und
Heimatschutzes,die sich statutengemass seit funf Jahren dem Umwelt-,
Natur- und Heimatschutz im Kanton Luzern widmen, im Rahmen ihres
statuarischen Zwecks, soweit die Interessen des Umwelt-, Natur- und
Heimatschutzes berthrt werden.

Im Weiteren siehe § 207 PBG.

Einsprachen sind wahrend der Auflagefrist vom 17. Marz bis 18. April 2025
schriftlich an den Stadtrat Sursee, Vermerk «Teilrevision Ortsplanung»,
Centralstrasse 9, 6210 Sursee zu richten. Eine Einsprache muss einen
Antrag und eine Begrindung und ist im Doppel einzureichen.

Das stadtebauliche Konzept mit Rahmenplan Munchrati/Chlifeld lag zum
Zeitpunkt der Offentlichen Mitwirkung zur Teilrevision der Ortsplanung
2024/25 noch nicht vor. Es wurde anlasslich einer Informationsveranstal-
tung am 10. Februar 2025 vorgestellt. Meinungsausserungen zum Rah-
menplan des stadtebaulichen Konzepts Munchruti / Chlifeld sind bis zum
18. April 2025 mit dem Betreff «Teilrevision Ortsplanung» an bauadminist-
ration@stadtsursee.ch einzureichen.

2.6 Beschlussfassung

Die grundeigentimerverbindlichen Planungsinstrumente (Anderungen am
Bau- und Zonenreglement und am Zonenplan) werden der Gemeindever-
sammlung im Herbst / Winter 2025 zur Beschlussfassung vorgelegt.

2.7 Genehmigung

Nach der Beschlussfassung werden die Planungsinstrumente zur Genehi-
gung eingereicht. Die Genehmigung der revidierten Ortsplanung obliegt
nach § 20 Abs. 1 PBG dem Regierungsrat.

10
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3. Stidtebauliches Konzept Miinchriiti/Chlifeld

Im Zusammenhang der voranschreitenden Transformation des Gebietes
Munchrati-Chlifeld von vorwiegend industriell-gewerblicher Nutzung hin
zu Mischnutzungen mit Wohnanteilen wurde im Rahmen der OPR 2019 das
stadtebauliche Konzept «Munchriti / Chlifeld West» erarbeitet. Im Rahmen
der OPR 2019 wurde das Konzept teilweise umgesetzt, d.h. in der BZO
verankert. Aufgrund der Ablehnung verschiedener Umzonungen durch die
Stimmberechtigten 2019 kdnnen jedoch nicht alle urspranglich vorgesehe-
nen Ansatze des stadtebaulichen Konzepts umgesetzt werden.

Aus planerischer und strategischer Sicht hat sich somit ein gewisser
Anderungsbedarf ergeben. Das stadtebauliche Konzept wurde daher
zwischen Herbst 2024 und Januar 2025 Uberarbeitet und vertieft. Das nun
vorliegende stadtebauliche Konzept definiert verschiedene Leitideen zur
Funktion und Gestaltung der Verkehrsflachen, zum Grinraumnetz sowie
zum zuklnftigen urbanen Quartier. Verschiedene Massnahmen sehen eine
Umgestaltung mehrerer Strassenraume, Anpassungen im Temporegime
und verkehrslenkende Eingriffe vor. Zentrales Element bildet der Rahmen-
plan. Er definiert unter anderem raumbildende Strassenfronten, Grinan-
lagen, begrinte Strassenradume und wichtige Wegverbindungen flr den
Langsamverkehr.

Im Rahmenplan werden die wesentlichen Inhalte des stadtebaulichen
Konzepts Munchruti / Chlifeld verankert. Die wegleitenden Inhalte sind
schematisch dargestellt. Deren genaue Lage und Ausforumlierung ist
wahrend der Planung zwischen der Bauherrschaft und der Stadt Sursee zu
definieren.

Der Rahmenplan dient als Grundlage fur qualitatssichernde Verfahren und
Planungen (Gestaltungsplan / Projektierung) der in diesem Bericht be-
schriebenen Gebiete und wird entsprechend im Bau- und Zonenreglement
verankert.
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Wegleitender Inhalt zur Entwicklung fiir das Gebiet
Munchriti / Chlifeld. Die Grafik dient zur lllustration der
Inhalte. Die genaue Lage und Ausformulierung ist wahrend
der Planung (Gestaltungsplan / Projektierung) zwischen
Bauherrschaft und der Stadt Sursee zu definieren.

== Raumbildende Strassenfront
Klare Setzung der Gebaude entlang der Strassen zur
Fassung des Strassenraumes

Quartierplatz Miinchriiti
Bildung eines ausgeweiteten Strassenraums fur eine
neue Quartiermitte mit griiner Gestaltung

Knotenpunkte als Begegnungsraume
Kreuzungen als untergeordnete Quartierplatze mit
attraktiver Gestaltung

N\ Publikumsfreundliche Erdgeschosse
Belebung des Strassenraumes inkl. attraktiver
Vorzonen

Zusammenhangende Griinrdume
Vernetzung der unterschiedlichen Griin- und
Freirdume im Quartier

Durchgriinter Gartenbereich
Attraktive grossflache Griinrdume innerhalb der Areale
fur ein nachhaltiges Wohn- und Arbeitsumfeld

Begriinter Strassenraum
Erganzung und Setzung von neuen Baumen sowie
Erhalt des Bestandes

= Attraktiver Strassenraum
Sicherung Gehwege zur Schaffung eines belebten
Strassenraums

i~.» Durchl@ssige Grundstiicke und Areale
Erstellung von Langsamverkehrsachsen, die eine
vernetzte Durchwegung im Quartier Munchriti /
Chlifeld und innerhalb von Arealen ermdglicht

“— Ober-/ Unterfithrung Gleise und Ringstrasse
Verbindung zwischen den Quartieren

Orientierender Inhalt
— > Magliche MIV-Erschliessung der Grundstiicke
—— Bestehende Baulinie
<> Mogliche Anpassung der bestehenden Baulinie
—— Perimeter stadtebauliches Konzept
Grundstlicksgrenzen
Anschliisse an bestehende Wege
Geschutzte Bdume

Bestehender Grinraum entlang Sure

Abb. 2 Rahmenplan des stddtebaulichen Konzepts «Mdiinchrtiti/Chlifeld» vom Januar 2025
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4. Anpassungen an der Bau- und Zonenordnung

Aufgrund von Beschwerden gegen die Beschllsse der Gemeindeversamm-
lung im Jahr 2019 wurden die in Kap. 4.1, 4.2, 4.3 und 4.4 beschriebenen
Areale von der Genehmigung des Zonenplan 2019 ausgenommen. Flr
diese Areale ist somit weiterhin der Zonenplan aus dem Jahr 2000 mass-
gebend. Daher sind nachfolgend jeweils die Anpassungen des Zonenplans
im Vergleich zum Zonenplan 2000 dargestellt.

4.1 Gebiet Calida

Abb. 3 Kartenausschnitt des Gebiets Calida

Das Gebiet Calida liegt an der Gemeindegrenze zwischen Sursee und
Oberkirch und umfasst auf Surseer Boden die Parzelle Nr. 489. Es grenzt
an den Flusslauf Sure, fir welche derzeit ein Revitalisierungsprojekt 1auft.
Vor der Ortsplanungsrevision 2019 lag die Parzelle in der Gewerbezone.
Diese liess hochstens massig storende Industrie- und Gewerbebetriebe
zu. Wohneinheiten durften nur in Zusammenhang mit dem Betrieb erstellt
werden (Betriebsinhaber oder standortgebundenes Personal). Sofern dies
im Zusammenhang mit der vorhandenen Produktion stand, durften Ver-
kaufsflachen 200 m? Uberschreiten. Alle anderen Laden mussten kleiner
als 200 m? sein. Die Nutzungsmasse (HOhe, Abstande, Nutzungsziffern)
wurden durch den Stadtrat bestimmt.

Mit der Revision und Anderung der Zonensystematik wurde der Gemeinde-
versammlung 2019 die Zuteilung in die Mischzone D mit Gestaltungsplan-
pflicht beantragt. Auf dem Areal ware ein Einkaufs-/Fachmarktzentrum mit
einer Nettoflache bis 3'000 m2 zuldssig gewesen.

Die Gemeindeversammlung hat diese Umzonung verworfen und die Par-
zelle der Zone mit Bebauungsplanpflicht zugeteilt mit der Begrindung,
dass die Stimmberechtigen spater Uber ein allfalliges Einkaufszentrum
oder einen Fachmarkt inkl. den damit verbundenen notwendigen Erschlie-
ssungen beschliessen kdnnen. Ausserdem wurde die Pflicht zur Erstellung
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einer 4m breiten Wegverbindung fur den Langsamverkehr ins BZR auf-
genommen. Ein Streifen entlang der Sure blieb wie vorgeschlagen in der
Grunzone.

Die GrundeigentUmerin hat im Rahmen einer Verwaltungsbeschwerde zum
einen die Bebauungsplanpflicht im allgemeinen und im Speziellen die aus
betrieblicher Sicht nicht realisierbare Wegverbindung beanstandet.

Im Rahmen des Regierungsratsbeschlusses wurde eine formelle Rechts-
widrigkeit festgestellt, da es sich bei der Bebauungsplanpflicht und der
vorgeschriebenen Wegverbindung um einen erheblichen Eingriff in die
Eigentumsgarantie handle. Nutzungsplananderungen, welche sich auf
eine Einsprache oder einen Antrag an der Gemeindeversammiung stltzen,
mussen das ordentliche Ortsplanungsverfahren durchlaufen. Die Stadt
wurde somit angewiesen, das Areal im Rahmen einer neuen Planung er-
neut zu beplanen.

Aus Gesprachen mit der Grundeigentimerschaft geht hervor, dass das
Areal auf absehbare Zeit genutzt werden soll wie bisher. Flr zusétzliche
Verkaufsflachen oder gar ein Einkaufs-/Fachmarktzentrum besteht kein
Bedarf. Das Areal soll aus diesem Grund einer Arbeitszone ohne Wohn-
anteil zugeteilt werden. Da das Areal teilweise an Wohngebiete angrenzt,
eignet sich die regulare Arbeitszone am vorliegenden Standort nicht. Im
Gegensatz zur regularen Arbeitszone sollen hdochstens massig storende
Emissionen zugelassen werden, die Grenzabstande erhdht und die maxi-
male Gesamthohe reduziert werden. Da sich das Calida-Areal sowohl Uber
die Stadt Sursee als auch Uber die Gemeinde Oberkirch erstreckt, soll der
Entwicklungsspielraum auf jenen der Gemeinde Oberkirch zumindest an-
geglichen werden. Um auf diese speziellen Herausforderungen zu reagie-
ren, wird eine «Spezielle Arbeitszone Calida» eingeflhrt. Spezielle Be-
stimmungen betreffend Einkaufs-/Fachmarktzentrum werden nicht mehr
aufgeflhrt; es werden lediglich die auch in den generellen Arbeitszonen
enthaltenen Bestimmungen betreffend Verkaufsgeschaften aufgenom-
men. Die Grunzone XVIII entlang der Sure bleibt bestehen, wird jedoch um
einen schmalen Streifen verkurzt. Damit wird der Verlauf der Grlinzone an
die Uberlagerte Grinzone Gewasserraum angeglichen.
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4.1.1 Zonenplananpassung Calida

m/ , G Gewerbezone (Artikel 36 BZR)

rechtskréftige Zonierung Areal Calida gemass
Zonenplan 2000

v Spezielle Arbeitszone
e S

Zonenplan neu (2024/25)

Zone OPR 2014-2019 Zone neu
(an GV 2019 abgelehnt)

Gewerbezone

Mischzone M-D Spezielle Arbeitszone Calida

Spezielle Arbeits-
zone Calida
(Art. 9a BZR)

4.1.2 BZR-Anpassung Calida

In der speziellen Arbeitszone Calida werden als max. Gesamthdhe 20 m
festgelegt. Damit bleibt das bestehende Hochregallager mit einer Hohe
von ca. 19 m «im Recht». Die Grenzabstande richten sich nach der Hand-
habung in Oberkirch und werden gemass PBG festgelegt (die Ortspla-
nungsunterlagen der Gemeinde Oberkirch befinden sich zurzeit in Revi-
sion und sind 6ffentlich aufgelegt. Folglich kann es noch zu Anderungen
kommen). Die Fassadenhohe, die Grunflachenziffer sowie die Bestimmun-
gen betreffend zuldssigen Verkaufsflachen werden analog der bestehen-
den Arbeitszonen in Sursee geregelt.
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Abgleich der Zonenvorschriften (Nutzungsmasse)

Kennwert M-D Ar Spez. Ar
(BZR 2019) (BZR 2019) (Rev. BZR 2024)
max. Gesamthohe (Gh) 23 m 23 m 20 m
min. Gesamthohe (Gh) - - =
max. Fassadenhohe (Fh)" 20.0 m B =
min. Fassadenhohe (Fh)?  14.5 m 14.5m 14.5m

max. Uberbauungsziffer - -

Festlegung im

(U2) Einzelfall durch
} zustandige Stelle

min. Uberbauungsziffer - 0.40

(U2)

min. Grunflachenziffer - 0.15 0.15

min. Grenzabstand - [gem. PBG] 3.5m - [gem. PBG]

Tab. 1 Ubersicht der Massvorschriften je nach Zone und Gemeinde

Die maximale Fassadenhothe gilt:
bei Gebauden mit Schragdach (ab 15% Dachneigung) nur fur die traufseitigen Fassaden

bei Gebauden mit Flachdach (weniger als 15% Dachneigung) nur fir die Fassaden bzw. Fassadenteile, bei denen das

oberste Geschoss gemass Art. 34 BZR zuruckversetzt ist.

Ausgenommen Kleinbauten und Anbauten geméass § 112a Abs. ¢ und d PBG. Bei neuen Aufbauten und Erweiterungs-
bauten, welche die min. Fassadenhdhe unterschreiten, kann die zustandige Stelle der Stadt Ausnahmen gewahren.

ecoptima



Ausgangslage

OPR 2019

Planungsabsicht
2024/25

Stadt Sursee
Teilrevision der Ortsplanung 2024/25
Planungsbericht 6ffentliche Auflage

4.2 Gebiet Chlifeld Nord

Abb. 4  Kartenausschnitt des Gebiets Chlifeld Nord

Das Gebiet Chlifeld Nord umfasst die Parzelle Nr. 1292 und ist von der
Zeughaus-, Kleinfeld- und MUnchritistrasse umschlossen. Es lag vor der
Ortsplanungsrevision in der dreigeschossigen Wohn- und Gewerbezone,
welche hochstens 3 Vollgeschosse plus Attika sowie eine Ausnutzungszif-
fer von 0.8 (davon hochstens 0.35 fur Wohnnutzung) zuliess.

Mit der Revision und Anderung der Zonensystematik wurde der Ge-
meindeversammiung 2019 die Zuteilung in eine Spezielle Mischzone mit
Gestaltungsplanpflicht vorgeschlagen. Gemass stadtebaulichem Konzept
«MUnchruti/Chlifeld West» war in diesem Gebiet die Setzung eines stadte-
baulichen Akzents (Baute bis 30 m Gesamthohe) an der Zeughausstrasse
vorgesehen. Die Spezielle Mischzone hatte eine Umstrukturierung des Ge-
biets im Sinne der im Konzept formulierten Planungsabsichten ermdglicht.
Die Umzonung wurde von der Gemeindeversammlung aufgrund von unter-
schiedlichen Vorstellungen insbesondere betreffend der mdglichen Hohe
des «stddtebaulichen Akzents» abgelehnt und das Gebiet der Mischzone
A (M-A) mit Gestaltungsplanpflicht zugeteilt. Zudem wurden Vorgaben be-
zuglich der Erschliessung (Vorgabe: via MuUnchriti- oder Zeughausstrasse)
beschlossen.

Der Grundeigentimer hat gegen diesen Beschluss Verwaltungsbeschwer-
de eingereicht. Beanstandet wurden die Erschliessungvorgabe sowie die
aus Sicht des Grundeigentimers die Abzonung gegenutber der bisherigen
Zone gemass BZO 2000.

Der Regierungsrat hat die Beschwerde gutgeheissen. Die Einschrankung
der Erschliessung konne eine zweckmassige Uberbauung erschweren und
stelle daher wie die Zuteilung zur M-A eine wesentliche Anderung dar.
Eine solche bedurfe einer 6ffentlichen Auflage vor dem Beschluss durch
die Gemeindeversammlung.

Eine Umstrukturierung hin zu einer Nutzung mit hoherem Wohnanteil wird
an dieser Lage weiterhin als sinnvoll erachtet. Aus Gesprachen mit der
Grundeigentimerschaft geht hervor, dass auch diese weiterhin eine Zu-
teilung des Gebiets in eine Mischzone anstrebt. Die Setzung eines stadte-
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baulichen Akzents wird nicht angestrebt.

Die Parzelle soll zu diesem Zweck einer Mischzone A mit Gestaltungs-
planpflicht zugeteilt werden. Der Eingliederung der Uberbauung in die
Umgebung und der Rucksichtnahme auf die Nachbarschaft ist besondere
Beachtung zu schenken. Gegenuber der Mischzone A wird eine gewisse
Abweichung in Bezug auf die UZ und Hohenmasse als vertretbar erachtet,
sofern diese auf einem qualitativ sehr guten Projekt beruht.

/ ¢ = 3 / o - A
: s = \\ ? \/K/ N ><
Dreigeschossige Gewerbe- ‘ 3 S\ /7/%\' » WK NN/

und Wohnzone (Artikel 32 BZR) N ' //\ ) M-A  Mischzone A

Zonenplan neu (2024/25)

maéss Zonenplan 2000

Zone OPR 2014-2019 Zone neu
(an GV 2019 abgelehnt)

Dreigeschossige Mischzone A Mischzone M-A mit Gestaltungsplan-
Gewerbe- und pflicht
Wohnzone

4.2.2 BZR-Anpassung Chlifeld Nord
Gebiete mit Der Anhang 6 mit den Bestimmungen zu den Gebieten mit Gestaltungs-
Gestaltungsplan- planpflicht wird um das Gebiet «Chlifeld Nord» erweitert. Im Gebiet
pflicht Chlifeld Nord wird entlang der siedlungsstrukturierenden Zeughausstrasse

(Anhang 6 BZR)

eine qualitativ hochwertige Entwicklung angestrebt. In den erganzenden
Vorgaben zum Gebiet wird eine gemischte Nutzung, die Berucksichtigung
sowohl Ubergeordneter stadtebaulicher Anforderungen (insbes. Rahmen-
plan des stadtebaulichen Konzepts Mlnchriti/Chlifeld vom Januar 2025)
als auch die Rucksichtnahme auf den nachbarlichen Kontext festgeschrie-
ben. Ebenso wird die Durchfihrung eines qualitatssichernden Verfahrens
als Grundlage flir den Gestaltungsplan vorgeschrieben. Uber die Gestal-
tungsplanpflicht kann mit den erméglichten Abweichungen (UZ + 20%, Ge-
samthohe + 1m, Fassadenhohe frei) im Grunde das Mass einer Mischzone
B erreicht werden.

Der Zonierungsvorschlag wird durch den Grundeigentimer gestitzt.
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4.3 Gebiet Chlifeld siid

Abb. 5 Kartenausschnitt des Gebiets Chlifeld Std

Das Gebiet Chlifeld Sud umfasst die Parzelle Nr. 1713 sowie 1040 und
1357. Letztgenannte kleineren Parzellen befinden sich im Alleineigentum,
die grossere im Besitz einer Erbgemeinschaft. Die Parzelle Nr. 1713 ist von
der Ringstrasse Nord, Zeughaus-, Eichen- und MUnchrutistrasse umgeben.
Die beiden weiteren Parzellen sind von der Ringstrasse Nord, Zeughaus-,
Kleinfeld- und Munchritistrasse sowie vom Birkenweg umschlossen.

Alle Parzellen lagen vor der Ortsplanungsrevision 2019 in der Arbeitszone
(Zonenteil C) Chlifeld Sud. Zulassig waren 3 Vollgschosse und max. 40 %
Wohnanteil. Die Parzelle Nr. 1713 unterlag der Gestaltungsplanpflicht.

Mit der Revision und Anderung der Zonensystematik wurde der Gemeinde-
versammlung 2019 die Zuteilung in eine Mischzone B mit Gestaltungsplan-
pflicht vorgeschlagen.

Die Gemeindeversammlung beschloss eine Zuteilung in die Mischzone A
mit Gestaltungsplanpflicht. Zudem wurden Vorgaben bezuglich der Er-
schliessung (Vorgabe: via Zeughaus- oder Eichenstrasse) beschlossen.

Die Grundeigentumer hat gegen diesen Beschluss Verwaltungsbeschwerde
eingereicht. Beanstandet wurden die Erschliessungvorgabe sowie die aus
Sicht des Grundeigentimers die Abzonung gegenuber der bisherigen Zone
gemass BZO 2000.

Der Regierungsrat hat die Beschwerde gutgeheissen. Die Einschrankung
der Erschliessung konne eine zweckmassige Uberbauung erschweren und
stelle daher wie die Zuteilung zur M-A eine wesentliche Anderung dar.
Eine solche bedurfe einer 6ffentlichen Auflage vor dem Beschluss durch
die Gemeindeversammiung.

Allen Grundeigentimern ist wichtig, dass sie eigenstandige Projekte auf
ihren Parzellen realisieren kbnnen; sie winschen somit keine gemeinsa-
me Gestaltungsplanpflicht. Die ursprunglich festgehaltene gemeinsame
Gestaltungsplanpflicht der Parzellen Nrn. 1040 und 1357 mit den nordlich
angrenzenden Parzellen Nrn. 1239, 1353 und 1167 (Teilflache) wird im Rah-
men der Teilrevision der Ortsplanung («Ablosung der bestehenden Sonder-
nutzungsplane») aufgehoben.

19
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Eine gemischte Nutzung auf den Grundstlicken wird nach wie vor als sinn-
voll erachtet. Die Grundeigentimer der Parzelle Nr. 1713 haben bereits
Projektvorstellungen, welche sich in einer Mischzone A und der Beanspru-
chung von Abweichungen im Rahmen des Gestaltungsplans grundsatzlich
realisieren lassen. Gegenuber der Mischzone A wird fur das Grundstuck
Nr. 1713 eine gewisse Abweichung in Bezug auf die UZ und Héhenmasse
als vertretbar erachtet, sofern diese auf einem qualitativ sehr guten Pro-
jekt beruht.

4.3.1 Zonenplananpassung Chlifeld Siid

Chiifeld sud

=t 2 ; i I " I
ii“ E::] Ar ‘ M-A  Mischzone A
Rechtskraftige Zonierung Chlifeld Sid geméss
Zonenplan 2000

Zonenplan neu (2024/25)

Zone OPR 2014-2019 Zone neu
(an GV 2019 abgelehnt)

Arbietszone Zonen-
teil C

Mischzone A 1713: Mischzone M-A mit Gestaltungs-
planpflicht
1040/1357: Mischzone M-A

Gebiete mit
Gestaltungsplan-
pflicht

(Anhang 6 BZR)

4.3.2 BZR-Anpassung Chlifeld Siid

Der Anhang 6 mit den Bestimmungen zu den Gebieten mit Gestaltungs-
planpflicht wird um das Gebiet «Chlifeld Stud» erweitert. An der von der
Stimmbevolkerung geforderten Mischzone A mit GP-Pflicht wird festge-
halten. In den ergadnzenden Vorgaben zum Gebiet wird — wie beim Gebiet
Chlifeld Nord - eine gemischte Nutzung festgeschrieben. Die Uberbauung
hat die Ubergeordneten stadtebaulichen Anforderungen (insbes. Rah-
menplan des stadtebaulichen Konzepts Minchriti/Chlifeld vom Januar
2025) zu berlcksichtigen. Als Grundlage fur den Gestaltungsplan wird

die Durchfuhrung eines qualitatssichernden Verfahrens vorgeschrieben.
Ausserdem wird aufgrund der angrenzenden stark befahrenen Ringstrasse
ein Larmschutzgutachten eingefordert, welches aufzeigt, dass larmemp-
findliche RGume mittels baulichen und gestalterischen Massnahmen vor
schadlichem oder lastigem Larm verschont werden kdénnen.

Uber die Gestaltungsplanpflicht kann mit den ermoglichten Abweichungen
(UZ + 20%, Gesamthdhe + 1m, Fassadenhohe frei) im Grunde das Mass
einer Mischzone B erreicht werden.
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4.4 Gebiet Miinchriiti sud

Abb. 6 Kartenausschnitt des Gebiets Munchrtiti Std

Das Gebiet Munchriti Std spannt sich zwischen den Bahngleisen und der
Industriestrasse auf. Es umfasst eine Flache von 27'953 m?, welche sich
aus den Parzellen Nr. 613, 614, 1020 und 1599 ergibt. Die Parzellen sind in
Besitz privater Eigentumsbesitzenden resp. einer Erbengemeinschaft.
Alle Parzellen lagen vor der Ortsplanungsrevision 2019 in der Arbeitszone
(Zonenteil A). Zulassig waren massig storende Arbeitsnutzungen und ein
Wohnanteil von max. 20%.

Mit der Revision und Anderung der Zonensystematik wurde der Gemein-
deversammiung 2019 die Zuteilung in eine Zone mit Bebauungsplanpflicht
«MUnchriti» vorgeschlagen. Diese sah gemass stadtebaulichem Konzept
«MUnchriti/Chlifeld West» die Setzung stadtebaulicher Akzente vor, ins-
besondere zu einem neuen Quartierzentrum an der Zeughausstrasse hin.
Geplant war eine Umstrukturierung des Gebiets mit gemischter Nutzung.
Der Bau von Hochhausern tUber 35 m sollte ermoglicht werden.

Die Gemeindeversammlung lehnte die geplante Umzonung ab und wies
das Gebiet der Arbeitszone (mit Larmempfindlichkeitsstufe ES IV) zu.
Beflrchtet wurde einerseits eine zu hohe Dichte, andererseits mogliche
Einschrdnkungen auf die benachbarten Gewerbebetriebe aufgrund des zu
erwartenden hohen Wohnanteils.

Die Grundeigentimerschaft hat gegen diesen Beschluss Verwaltungsbe-
schwerde eingereicht. Beanstandet wurde unter anderem die Zuteilung zu
einer reinen Arbeitszone ohne Wohnanteil.

Der Regierungsrat hat die Beschwerde gutgeheissen. Solche wesentlichen
Anderungen bedlrfen einer 6ffentlichen Auflage vor dem Beschluss durch
die Gemeindeversammlung.

Die Zuteilung der Grundstlcke zur Arbeitszone ist aus Sicht der Stadt
nicht zweckmassig. In Bezug auf die moglichen Emissionen wurden die
Vorgaben gegenuber der BZO 2000 sogar gelockert, was nicht im Interesse
der Stadt und der benachbarten Grundeigentimer sein kann. Die Stadt
strebt weiterhin eine Umstrukturierung dieser sehr gut gelegenen Grund-
sticke in eine Mischzone mit Wohnanteilen an, wie sie bereits auf den
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Grundsticken im Stden (Focus Hotel) und Osten (Buchenstrasse Nord)
des Gebiets Munchruti Sud (Mischzonen C) realisiert wurden. Das Gebiet
soll daher einer ordentlichen Mischzone C mit Gestaltungsplanpflicht
zugeteilt werden. Auf die Setzung stadtebaulicher Akzente wird verzichtet,
Hochhduser sind in dieser Zone ausgeschlossen. Da im Gebiet MUnchrati-
Chlifeld in den nachsten Jahren bedeutende Entwicklungen erwartet
werden, ist der Bedarf an zusatzlichen Raumen flur 6ffentliche Nutzungen
derzeit nicht auszuschliessen. Daher soll in den Zonenbestimmungen fest-
gehalten werden, dass entsprechende Raume bei Bedarf vorzusehen sind.
Ob ein Bedarf gegeben ist, soll in den kommenden Monaten eine entspre-
chende Abklarung der Stadt zeigen. Gegenuber der Mischzone C wird eine
gewisse Abweichung in Bezug auf die Uz und Hohenmasse als vertretbar
erachtet, sofern diese auf einem qualitativ sehr guten Projekt beruht.

4.4.1 Zonenplananpassung Miinchriiti Siid

W M-C  Mischzone C

mass Zonenplan 2000 Zonenplan neu (2024/25)

Zone OPR 2014-2019 Zone neu
(an GV 2019 abgelehnt)

Arbeitszone Zonen-
teil A

Arbeitszone Mischzone M-C mit Gestaltungsplan-
pflicht

Gebiete mit
Gestaltungsplan-
pflicht

(Anhang 6 BZR)

4.4.2 BZR-Anpassung Miinchriiti Sid

Der Anhang 6 mit den Bestimmungen zu den Gebieten mit Gestaltungs-
planpflicht wird um das Gebiet «MUnchriti Std» erweitert. In den er-
ganzenden Vorgaben zum Gebiet wird eine gemischte Nutzung unter
Berucksichtigung Ubergeordneter stadtebaulicher Anforderungen (ins-
bes. Rahmenplan des stadtebaulichen Konzepts Munchruti/Chlifeld vom
Januar 2025) vorgeschrieben. Als Grundlage fur den Gestaltungsplan ist
die Durchfuhrung eines qualitatssichernden Verfahrens vorgeschrieben.
Der allfallige 6ffentliche Raumbedarf wird ebenfalls festgehalten. Er ist
bis zum Beginn des qualitatssichernden Verfahrens zu bestimmen und im
Rahmen einer Planungsvereinbarung zwischen Stadt und Grundeigentu-
merschaft festzulegen. Mittels Larmgutachten ist aufzuzeigen, dass larm-
empfindliche RGume mittels baulichen und gestalterischen Massnahmen
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vor schadlichem oder Iastigem Larm verschont werden konnen. Da die
benachbarte Gleisanlage und die Ringstrasse storfallrelevante Verkehrs-
achsen darstellen, wird im BZR festgelegt, dass im Rahmen der Erarbei-
tung des Gestaltungsplans der bestehende Risikobericht von 2015 zu
Uberprdfen und bei Bedarf zu aktualisieren ist. Gestutzt auf das Ergebnis
sind allenfalls Massnahmen gemass Storfallverordnung umzusetzen.
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4.5 Gebiet Dagerstein

Abb. 7  Kartenausschnitt des Gebiets Dagerstein

Auf dem Grundstick Nr. 791 befand sich friher der Kindergarten Dager-
stein in der Zone fur 6ffentliche Zwecke. Es weist eine Flache von 1'068
m? auf.

Mit der Revision und Anderung der Zonensystematik wurde der Gemeinde-
versammlung 2019 die Zuteilung in die Wohnzone B mit Gestaltungsplan-
pflicht vorgeschlagen. Das Gestaltungsplanpflichtgebiet erstreckte sich
Uber die Nachbarparzellen zwischen den beiden Strassenzigen.

Die Gemeindeversammlung hat die Umzonung abgelehnt mit der Absicht,
dass der ehemalige Kindergarten Dagerstein weiterhin als Schul- und Frei-
zeitanlage genutzt werden kann.

GrundeigentUmerin ist die Stadt Sursee. Die Stadt hat im Anschluss an
die Gemeindeversammlung 2019 den Bedarf fur die Flache aus Sicht
Schulraumplanung und im Rahmen eines Freiraumkonzepts erhoben. Es
hat sich gezeigt, dass auch ohne das Gebiet gentigend Entwicklungsfla-
chen flr die Schulen vorhanden sind und das Grundstlck auch aus Sicht
der Freiraumentwicklung keine besondere Bedeutung hat. Aufgrund des
fehlenden offentlichen Bedarfs soll das Grundstick wie die umliegenden
Parzellen einer Wohnzone zugeordnet werden. Der Stadtrat beabsichtigt
das Grundstlck fur die Realisierung von preisgunstigem Wohnraum zur
Verfligung zu stellen (z.B. Abgabe in Baurecht an Wohnbaugenossen-
schaft). Zudem ist durch die Umzonung in eine Wohnzone eine Entwick-
lung mit den benachbarten Parzellen vorgesehen.
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4.5.1 Zonenplananpassung Dagerstein

Parzellen
791

= -l oe Zone fiir 6ffentliche Zwecke w, Wohnzone B
rechtskréftiger Zonenplan 2019 Zonenplan neu (2024/25)

Zone OPR 2014-2019 (rechtskraftig) Zone neu

Zone flr offentl. Zwecke Wohnzone B

Die Zonenplananpassung im Gebiet Dagerstein ist lediglich eine Umzo-
nung in eine bestehende Zone. Daraus es besteht kein Anpassungsbedarf
im BZR.
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4.6 Weitere Anpassungen am Bau- und Zonenreglement

Bereits heute delegiert der Stadtrat eine bedeutende Zahl an Abklarungen,
Prufungen und Bewilligungen an die Verwaltung. Fernziel ist, dass der Be-
reich Bauberatung und Baubewilligung fur sdmtliche Baubewilligungen im
vereinfachten und im ordentlichen Verfahren zustandig ist. Der Erlass von
Richtlinien, Konzepten, Planen usw. sowie die Genehmigung von Gestal-
tungsplanen bleibt in Kompetenz des Stadtrats.

Mit der Anpassung von Art. 1 zur Zustandigkeit wird dieser Absicht Rech-
nung getragen. Welche Aufgaben konkret weiterhin beim Stadtrat liegen
und welche Aufgaben an eine andere zustandige Stelle delegiert werden
konnen, wird in der stadtischen Organisationsverordnung festgehalten.
Erganzend zum umformulierten BZR-Artikel 1 werden im BZR samtliche
Zustandigkeiten, die nicht klar beim Stadtrat liegen, umbenannt. Statt von
«Stadtrat» ist neu von der «zustandigen Stelle der Stadt» die Rede.

Die Anpassung betrifft folgende BZR-Artikel: Art. 4 (Abs. 3, 7, 8, 9), Art. 5
(ADs. 3, 4,5,7), Art. 6 (Abs. 2), Art. 7 (Abs. 5, 6, 8), Art. 8 (Abs. 4, 5), Art. 9
(Abs. 2, 4), Art. 11 (Abs. 5), Art. 12 (Abs. 2), Art. 13 (Abs. 2), Art. 22 (Abs. 2),
Art. 23 (Abs. 1, 3), Art. 25 (Abs. 3), Art. 26 (Abs. 1, 4), Art. 29 (Abs. 4, 6, 7),
Art. 30 (Abs. 2), Art. 33 (Abs. 1), Art. 37, Art. 41 (Abs. 1, 2), Art. 43 (Abs. 4).

Grundséatzlich wird in der historischen Altstadt die geschlossene Bauweise
angestrebt. Ist eine solche — wie bisher — lediglich «zuldssig», ergeben
sich gemass PBG § 129 kaum Vorteile: Eine Zustimmung der Nachbarn ist
fur den Zusammenbau nach wie vor erforderlich.

Neu wird die geschlossene Bauweise in Abs. 7 daher als «zwingend» vor-
geschrieben.

In den Wohn- und Mischzonen kann flr Bauten bis zu einer Gesamtho-
he von 4.5 m und nur mit Nebennutzflachen gem. § 13 Abs. a PBV eine
zusatzliche separate Uberbauungsziffer beansprucht werden. Neu wird
die zusatzliche separate UZ explizit fir Klein- und Anbauten (gemass PBG
§ 112a) ermoglicht. Auch diese weisen eine Gesamthdhe von max. 4.5 m
auf, sind jedoch in ihrer Ausdehnung auf hochstens 50 m? anrechenbare
Gebaudeflache beschrankt.

Der Abs. 2 zu den Umgebungsflachen wird mit dem Ziel erganzt, dass die
anrechenbaren Umgebungsflachen einen Beitrag zur Verbesserung der
Biodiversitat leisten sollen.

Abs. 1 regelt betreffend der Zurlickversetzung der obersten Geschosse
bei Gebauden mit Flachdach Vorgaben zur Fldche des Ruckversatzes. Aus
ortsbaulichen Grinden wird die Bestimmung erganzt: Neu wird in Abs. 1
festgehalten, dass an Hanglagen der Ruckversatz mindestens die talseiti-
ge Fassade betreffen muss. Damit soll verhindert werden, dass Bauten an
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Hanglagen zu dominant in Erscheinung treten. Die Vorgabe zum RUckver-
satz entspricht einer Ublichen Vorgabe etlicher anderer Gemeinden im
Kanton Luzern.

Der Artikel wird mit einem neuen Absatz 6 erganzt, dass technisch beding-
te Aufbauten auf den Dachern mindestens um ihre Héhe von der Fassade
zurlckversetzt sein mussen und die Hohe auf das technisch notwendige
Minimum zu beschranken ist. Die Aufbauten sind sorgfaltig zu gestalten
und einzugliedern. Mit der Erganzung wird eine Lucke geschlossen, die
friher Uber eine Vorgabe in der kantonalen Gesetzgebung geregelt war.
Eine konkrete Vorgabe der Hohe solcher Aufbauten wird als nicht zweck-
massig angesehen. Stattdessen wird das «technisch notwendige Mini-
mum» eingefordert.

Die Erfahrung in Sursee zeigt, dass bei Wohnuberbauungen teilweise zu
wenig Neben- oder Abstellrdume fir die Bewohnenden realisiert werden.
Fraher war in der kantonalen Gesetzgebung die Mindestfldche fur Keller
vorgegeben; diese Vorgabe fiel spater dahin.

Mit der Erganzung des Artikels 35a sollen auch jetzt wieder gewisse
Mindestflachen fur Nebenrdume verlangt werden, da diese ansonsten zur
Renditeoptimierung teilweise zu klein oder gar nicht erstellt werden. Statt
strikt Keller vorzuschreiben, wird eine allgemeine Formulierung zu den
Nebenrdumen eingeflhrt.

Das stadtische Parkplatzreglement ist inzwischen in Kraft. Die entspre-
chende Ubergangsbestimmung in Abs. 1 mit dem Verweis auf das alte
Reglement aus dem Jahr 1989 kann somit entfernt werden.

Zu den Gebieten Chlifeld Nord, Chlifeld Sud und Mdnchrti Sud (vgl. Kap.
4.2, 4.3 und 4.4) werden in Anhang 6 erganzende Vorgaben zur Planung
und Entwicklung dieser Gebiete aufgenommen. Die Ergdnzungen sind in
Kap. 4.2-4.4 im Detail beschrieben.

Gleichzeitig wird fur einige Gebiete eine so genannt «unwesentliche An-
derung» betreffend der Fassadenhdhenabweichungen erganzt. Es handelt
sich hierbei um eine Prazisierung der zuldssigen Abweichung:

Bei den Gebieten mit Gestaltungsplanpflicht werden die maximal zulas-
sigen Abweichungen nach § 75 Abs. 1 PBG im Anhang é geregelt. Um

die Gebiete mit Gestaltungsplanpflicht gegentber solchen ohne nicht zu
benachteiligen, wurde ihnen ebenfalls das Recht flr Abweichungen im
Masse eines freiwilligen Gestaltungsplans nach § 75 Abs. 2 PBG einge-
raumt. Demnach sind Abweichungen von maximal 10 Prozent von der UZ
und der Gesamthohe moglich. Der Hinweis erfolgte Uber eine Fussnote.
Das Kantonsgericht ist in seinem Urteil vom 12. Januar 2023 zum Schluss
gelangt, dass die Fussnote bzw. der Verweis auf § 75 Abs. 2 PBG unzu-
lassig ist. Begrindet wird dies dahingehend, dass eine Kombination von §
75 Abs. 1 PBG (fur Gebiete mit Gestaltungsplanpflicht) und § 75 Abs. 2 PBG
(fur freiwillige Gestaltungsplane) nicht zulassig ist.
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Aus formeller Sicht mag das Kantonsgericht Recht behalten. Der Sinn der
Fussnote wird aber weiterhin als recht- und zweckmassig erachtet. Die
maximale Abweichung wurde daher der ursprunglichen Idee entsprechend
im Rahmen der Teilrevision «Ablosung der altrechtlichen Sondernutzungs-
planungen» explizit in Anhang 6 aufgefUhrt und die umstrittene Fussnote
entfernt. Materiell &ndert sich dadurch nichts gegentber dem Zeitraum
vor dem Gerichtsurteil.

Um die maximal zulassige Abweichung bei den Fassadenhdhen ebenfalls
explizit festzuhalten, wird diese nun in der Tabelle in Anhang 6 erganzt.
Materiell dndert sich auch hier nichts gegentber dem Zeitraum vor dem
Gerichtsurteil.

Die Teilrevision 2024/25 wird ausserdem dazu genutzt, die BZR-Artikel
genderneutraler zu formulieren. Bisher wurde jeweils die mannliche Form
verwendet. Neu wird sowohl die mannliche als auch weibliche Form oder
eine neutrale Form gewahlt. Der folgende einleitende Hinweis im BZR
entfallt damit:

Aus Grunden der besseren Lesbarkeit und einer einheitlichen Terminolo-
gie wird im gesamten Text darauf verzichtet, die mannliche und die weib-
liche Form zu verwenden. Wenn immer die ménnliche Form aufgefihrt ist,
ist damit sowohl eine mannliche wie auch eine weibliche Person gemeint.

Bei dieser Anpassung handelt es sich um eine rechtlich so genannt «un-
wesentliche Anderung». Die betroffenen Artikel werden aus diesem Grund
nicht aufgelegt.

4.7 Weitere Anpassungen am Zonenplan

In Zusammenhang mit dem Bauprojekt KW Sursee wurde an der Sure
oberhalb der Bricke Ringstrasse eine Waldrodung zur Wiederherstellung
der Fischgangigkeit an der Sure durchgeflhrt und eine Ersatzaufforstung
vorgenommen.

Mit Entscheid Nr. 2023-1965 vom 21.08.2023 wurde die notige Anderung
der Waldfeststellung durch den Kanton Luzern verflgt und zusammen mit
der Baubewilligung vom 27.09.2023 erdffnet.

Die Stadt Sursee hat sich damals gegentber dem Kanton dazu verpflich-
tet, bei der nachsten Ortsplanungsrevision die «Baulinie Waldabstand»
(welche durch die Stadt im Zonenplan festzulegen ist) entsprechend
anzupassen. Diese Anpassung wird hiermit im Sinne eines Nachvollzugs
vorgenommen.
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Chlifeld

schuinaus Neu St Georg \
M\ I Isebahn Vorstadt é

Abb. 8 Anpassung der Baulinie Waldabstand im Gebiet KW Sursee (rot: Baulinie bisher;
schwarz: Baulinie neu)
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5. Auswirkungen der Teilrevision / Beriicksichtigung
des libergeordneten Rechts

5.1 Sachplane, Konzepte und Inventare des Bundes

Sachpléane

Relevanz/Betroffenheit

Infrastruktur und Luftfahrt

nicht betroffen

Schiene nicht betroffen
Alp Transit nicht betroffen
Strasse nicht betroffen

Ubertragungsleitungen

nicht betroffen

Geologische Tiefenlager

nicht betroffen

Militar

nicht betroffen

Fruchtfolgeflachen

nicht betroffen

Nationales Sportanlagen-
konzept

nicht betroffen

Grundzuge der Raumord-
nung Schweiz

nicht betroffen

ISOS-Inventar

Gebiet Dagerstein ist Teil des ISOS-Gebiets (G) Nr. 5
mit Erhaltungsziel B und dem Hinweis 5.0.1
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5.2 Ziele und Planungsgrundsatze nach Art. 1 und 3 des
RPG

Mit der vorliegenden Planung werden die Ziele und Grundsatze aus dem
Bundesgesetzes Uber die Raumplanung (RPG) wie folgt eingehalten:

v umgesetzt/berlicksichtigt
o nicht betroffen
X nicht umgesetzt/beriicksichtigt
&
3
[5)
5
& Ziel (Art. 1 RPG)
o die natUrlichen Lebensgrundlagen wie Boden, Luft, Wasser, Wald und die Landschaft zu schitzen
v die Siedliungsentwicklung nach innen zu lenken, unter Berlcksichtigung einer angemessenen Wohngualitat
v kompakte Siedlungen zu schaffen
v die rdumlichen Voraussetzungen fur die Wirtschaft zu schaffen und zu erhalten
o das soziale, wirtschaftliche und kulturelle Leben in den einzelnen Landesteilen zu fordern und auf eine angemessene
Dezentralisation der Besiedlung und der Wirtschaft hinzuwirken
o die ausreichende Versorgungsbasis des Landes zu sichern
o die Gesamtverteidigung zu gewahrleisten
o die Integration von Auslanderinnen und Auslandern sowie den gesellschaftlichen Zusammenhalt zu fordern
&
=
£
=
@ Grundsitze (Art. 3 RPG)
Erhalten gentigender Flachen geeigneten Kulturlandes, insbesondere Fruchtfolgenflachen, der Landwirtschaft
o Einordnung von Siedlungen, Bauten und Anlagen in die Landschaft
o Freihalten der See- und Flussufer und Erleichterung von offentlichem Zugang und Begehung
o Erhalten von naturnahen Landschaften und Erholungsraumen
o Walder sollen ihre Funktionen erfullen kdnnen
v Zweckmassige Zuordnung von Wohn- und Arbeitsgebieten und schwergewichtig Planung an Orten, die auch mit
dem offentlichen Verkehr angemessen erschlossen sind
X Massnahmen zur besseren Nutzung der brachliegenden oder ungentigend genutzten Flachen in Bauzonen und der
Maoglichkeiten zur Verdichtung der Siedlungsflache
v Verschonen von Wohngebieten vor schadlichen oder Iastigen Einwirkungen wie Luftverschmutzung, Larm und
Erschitterungen
o Erhalten und Schaffen von Rad- und Fusswegen
o Sicherstellen von glnstigen Voraussetzungen fUr die Versorgung mit Gutern und Dienstleistungen
o Viele Grunflachen und Baume in Siedlungen erhalten
o BerUicksichtigung regionaler Bedurfnisse und Abbau stérender Ungleichheiten
o Gute Erreichbarkeit von Einrichtungen wie Schulen, Freizeitaniagen oder Gffentliche Dienste fur die Bevolkerung
o Vermeiden oder Geringhalten von nachteiligen Auswirkungen auf die natUrlichen Lebensgrundiagen, die Bevolkerung
und die Wirtschaft

Abb. 9 Ubersicht der Ziele und Grundséatze aus dem Raumplanungsgesetz (RPG)

Art. 1 Abs. 2a®s Siedlungsentwicklung nach innen lenken, unter Berlcksichtigung einer
angemessenen Wohnqualitat
Die Gestaltungsplanpflicht in den Gebieten Chlifeld Nord/Sud und Minch-
rati setzen Anreize, die Entwicklung in bereits Uberbauten Gebieten in
angemessener Dichte fortzusetzen. Im Rahmen der Gestaltungsplanpflich-
ten wird durch die nachzuweisenden Larmschutzmassnahmen die Qualitat
fur die Wohnnutzung sichergestellt. Mit der Umzonung im Gebiet Dager-
stein von der Zone fur offentliche Zwecke in die Wohnzone gleicht sich



Art. 1 Abs. 2b

Art. 1 Abs. 2bb's

Art. 3 Abs. 3a

Art. 3 Abs. 3abs

Art. 3 Abs. 3b
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das Gebiet den umliegenden Zonen an. Damit ist die klnftige Entwicklung
der Wohnzone in angemessener Qualitat (keine umliegenden storenden
Nutzungen) sichergestellt.

Kompakte Siedlungen schaffen

Die Teilrevision umfasst mit den rdumlichen Umstrukturierungen und Wei-
terentwicklungen lediglich Anderungen in der bestehenden Bauzone. Es
werden dadurch keine neuen Bauzonen beansprucht, womit das Ziel der
kompakten Siedlung erflllt wird.

Raumliche Voraussetzungen fir die Wirtschaft schaffen und erhalten
Durch die Umzonungen werden in den betroffenen Gebieten neue Ent-
wicklungs- und Nutzungspotenziale geschaffen. Diese neuen Vorausset-
zungen konnen in Sursee und Umgebung zur wirtschaftlichen Entwicklung
beitragen.

Zweckmassige Zuordnung von Wohn- und Arbeitsgebieten und ange-
messene Erschliessung

Alle Gebiete befinden sich in rechtskraftigen Bauzone und sind somit
bereits erschlossen. Die Zonierungen in den Gebieten Chlifeld Nord/Sud,
Munchrati und Calida orientieren sich an den bestehende Nutzung im
Umfeld und sind somit als zweckmassig zu erachten. Im Gebiet Dagerstein
erfolgt die Umzonung von der Zone fur offentliche Zwecke in die Wohn-
zone als zweckmassige Zuordnung, da damit eine Angleichung mit der
umliegenden Wohnzone stattfindet.

Massnahmen zur besseren Nutzung/Verdichtung der brachliegenden
oder ungenigend genutzten Flachen in Bauzonen

Mit den Umzonungen werden in den betroffenen Gebieten planerische

Anreize zur Umstrukturierung respektive Weiterentwicklung geschaffen.

Verschonen von Wohngebieten vor schadlichen oder Iastigen Einwir-
kungen wie Luftverschmutzung, Larm und Erschiitterungen

Von moglichen Larmbelastungen (Strasse, Schiene) sind die Mischzonen
im Gebiet Chlifeld Nord/Sud und Munchriti betroffen. In diesen Gebieten
wird im Rahmen der Gestaltungsplanpflicht jedoch vorgeschrieben, dass
in der Erarbeitung des Gestaltungsplans Larmschutzmassnahmen aufzu-
zeigen und nachzuweisen sind.

5.3 Kantonaler Richtplan

Der Kantonale Richtplan wurde vom Kanton Luzern vor rund 10 Jahren
teilrevidiert und vom Bundesrat am 22. Juni 2016 genehmigt. Zentrale
Vorgaben sind in den Richtplan-Kapiteln «<Raumordnungspolitische Ziel-
setzungen», «Raumstruktur», «Siedlung», «Mobilitat», «Landschaft» und
«Energie» enthalten. Zu den Kapiteln wurde eine erste grobe Beurteilung
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als Ubersicht erstellt. Alle fiir die Gebiete relevanten Richtplaneintrage
(berlcksichtigt/nicht berlcksichtigt) werden nachfolgend erwahnt und
gebietsspezifisch erlautert.
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v umgesetzt/bericksichtigt
nicht betroffen

*x o

nicht umgesetzt/berlcksichtigt
2
=
(]
5
& Ziel (Art. 1 RPG) Abs it.
o die natCrlichen Lebensgrundiagen wie Boden, Luft, Wasser, Wald und die Landschaft zu schiitzen 2 a
v die Siedlungsentwicklung nach innen zu lenken, unter Berticksichtigung einer angemessenen Wohnqualitét 2 abis
v kompakte Siedlungen zu schaffen 2 b
v die raumlichen Voraussetzungen flr die Wirtschaft zu schaffen und zu erhalten 2 Dbbis
o das soziale, wirtschaftliche und kulturelle Leben in den einzelnen Landesteilen zu fordern und auf eine angemessene 2 c
Dezentralisation der Besiedlung und der Wirtschaft hinzuwirken
o die ausreichende Versorgungsbasis des Landes zu sichern 2 d
o die Gesamtverteidigung zu gewahrleisten 2 e
o die Integration von Auslanderinnen und Auslandern sowie den gesellschaftlichen Zusammenhalt zu fordern 2 f
2
=
(]
5
& Grundsétze (Art. 3 RPG) Abs it.
o Erhalten gentigender Flachen geeigneten Kulturlandes, insbesondere Fruchtfolgenfldchen, der Landwirtschaft 2 a
o Einordnung von Siedlungen, Bauten und Anlagen in die Landschaft 2 b
o Freihalten der See- und Flussufer und Erleichterung von offentlichem Zugang und Begehung 2 C
o Erhalten von naturnahen Landschaften und Erholungsraumen 2 d
o Walder sollen ihre Funktionen erflllen kdnnen 2 e
v Zweckmassige Zuordnung von Wohn- und Arbeitsgebieten und schwergewichtig Planung an Orten, die auch mit 3 a
dem offentlichen Verkehr angemessen erschlossen sind
X Massnahmen zur besseren Nutzung der brachliegenden oder ungentigend genutzten Flachen in Bauzonen und der 3 abis
Maoglichkeiten zur Verdichtung der Siedlungsflache
v Verschonen von Wohngebieten vor schadlichen oder 1&stigen Einwirkungen wie Luftverschmutzung, Larm und 3 b
Erschitterungen
o Erhalten und Schaffen von Rad- und Fusswegen 3 c
o Sicherstellen von glinstigen Voraussetzungen fur die Versorgung mit Gltern und Dienstleistungen 3 d
o Viele Grunflachen und Baume in Siedlungen erhalten 3 d
o Ber(icksichtigung regionaler Bedlrfnisse und Abbau stérender Ungleichheiten 4 a
o Gute Erreichbarkeit von Einrichtungen wie Schulen, Freizeitanlagen oder 6ffentliche Dienste flr die Bevolkerung 4 b
o Vermeiden oder Geringhalten von nachteiligen Auswirkungen auf die natUrlichen Lebensgrundiagen, die Bevolkerung 4 C

und die Wirtschaft

Abb. 10 Ubersicht iiber die Richtplaninhalte des Kantons Luzern
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S7 strategische Arbeitsgebiete

? S8 Verkehrsintensive Einrichtungen

? S8-1 Verkehrsintensive Einrichtungen

? $8-2 Standorte fur verkehrsintensive Einrichtungen

? S8-3 Verkehrssteuernde Massnahmen fir verkehrsintensive Einrichtungen

S9 Technische Gefahren

X S9-1 Konsultationskarte technische Gefahren

° M1 Gesamtverkehrspolitik
o M2 Nationalstrassen
o M3 Kantonsstrassen
M4 Larmschutz entlang von Strassen
° M5 Offentlicher Verkehr
o M6 Fuss- und Radverkehr
o M7 Giiterverkehr
° M8 Zivilluftfahrt
L1 Landschaft und Biodiversitat
° L2 Gewasser

L3 Naturgefahren

o 1.3-1 Gefahrenhinweiskarten
X L.3-2 Gefahrenkarten
o 1.3-3 Gefahrenzonen und Schutzmassnahmen

13-4 Gewasser- und Uberflutungsraume bei grossen Talfllissen

L4 Bodenschutz
o L5 Bauen ausserhalb der Bauzone
o L6 Landwirtschaft

° L7 wald

E1 Abbau Steine und Erden

o E2 Rohstoffe und Abfall

° E3 Wasserversorgung und Grundwasserschutz

° E4 Siedlungsentwéasserung und Abwasserreinigung
E5 Energiepolitik und Energieeffizienz

o E6 Erneuerbare Energien und Abwarmenutzung

° E7 Elektrizitatsversorgung

° E8 Gasversorgung
E9 Kommunikationsanlagen, Mobilfunk

Abb. 11 Ubersicht tber die Richtplaninhalte des Kantons Luzern
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5.3.1 Zielsetzungen und Grundsatze

Raum-, Achsen- und Zentrenstruktur sowie Entwicklungsstrategie
Gemass kantonalem Richtplan ist Sursee ein starkes Regionalzentrum,
welches in seiner Funktion eines Wirtschaftsmotors flr die umliegenden
landlichen Gemeinden gefordert werden soll. Mit der Teilrevision werden
in den Gebieten Chlifeld Nord/Std und Manchriti Umstrukturierungen
ermoglicht. Dies ermdglicht eine spezifischere, qualitativ hochwertigere
und abgestimmtere Siedlungsentwicklung. Auch die Spezielle Arbeitszo-
ne Calida ermdéglicht dem Betrieb Weiterentwicklungsmaoglichkeiten. Dies
fuhrt dazu, dass in den Arbeits- bzw. Mischzonen auch neues Potenzial
fur das wirtschaftliche Wachstum in Sursee geschaffen wird, was die Stadt
Sursee wiederum in der Funktion eines Regionalzentrums starkt.

Haushalterische Bodennutzung

Die Teilrevision der Ortsplanung umfasst keine Einzonungen. Vielmehr
handelt es sich um notwendige Anderungen, welche die angemessene
Entwicklung im bestehenden Siedlungsgebiet fordern. Damit ist der haus-
hélterische Umgang mit der Ressource Boden sichergestellt.

Forderung der Siedlungs- und Wohnqualitat

In den Mischzonen mit Gestaltungsplanpflicht (Chlifeld Nord/Sud und
Munchrati) wird fur empfindliche Raume festgeschrieben, dass Larman-
passungsmassnahmen aufzuzeigen sind. Im Gebiet Chlifeld Nord wird die
Beachtung des nachbarschaftlichen Kontextes explizit festgehalten. Das
Gebiet Dagerstein befindet sich bereits mitten in einem Wohngebiet.

5.3.2 Auftrage im Bereich Siedlung

Kommunale Siedlungsleitbilder inkl. Etappierung

Die Anpassungen in den Gebieten Chlifeld Nord/Std und Minchrati erfolg-
ten in Abstimmung auf das stadtebauliche Konzept (Rahmenplan) Munch-
rati/Chlifeld vom Januar 2025. Im Rahmen der Gestaltungsplanpflicht ist
festgeschrieben, dass der Rahmenplan des stadtebaulichen Konzepts zu
berucksichtigen ist.

Sondernutzungsplanungen und Landumlegung

Mit der Festlegung der Gesaltungsplanpflichten in den Gebieten Chlifeld
Nord/Sud und Munchrati wird eine rasche Umsetzung der Siedlungsent-
wicklung ermdglicht. Die Gestaltung (Bauten/Freiraum) und die zweckma-
ssige Erschliessung werden im Rahmen der zu erarbeitenden Gestaltungs-
plane definiert.

Forderung kompakter und dichter Siedlungsformen

Gemass kantonalem Richtplan soll eine qualitativ hochstehende dichte
und kompakte Siedlungsentwicklung angestrebt werden. In den Gebie-
ten bzw. Mischzonen mit Gestaltungsplanpflicht (Chlifeld Nord/Std und
MUnchriti) werden durch die zusatzliche UZ von +20% sowie hoheren
Gesamt- und Fassadenhohen Anreize zu einer Verdichtung geschaffen,
sofern die Bebauungen eine hohe Qualitat aufweisen. Mit der speziellen
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Arbeitszone Calida wird die bestehende Bebauung sowie deren umgeben-
de Grunflache gesichert. Die Angleichung des Hohenmasses an diejeni-
ge auf der Oberkircher Seite soll kunftig eine stadtebaulich einheitliche
Erscheinung sichern.

Siedlungsausstattung mit Grin-, Frei- und Naherholungsrdumen sowie
Siedlungsdkologie

Als generelle Stossrichtung zur Siedlungsgestaltung sieht der kantonale
Richtplan vor, dass Gemeinden in Wohn- und Arbeitsgebieten eine ange-
messene Ausstattung mit Grun-, Frei- und Naherholungsraumen anlegen.
Die Berucksichtigung respektive Planung dieser Raume erfolgt auf Uberge-
ordneter Stufe in der Stadt Sursee (z.B. Freiraumkonzept).

Ortshilder von nationaler, regionaler und lokaler Bedeutung

Zum Gebiet Dagersteinstrasse besteht im ISOS-Inventar ein Hinweis zu
einem schitzenswerten Gebiet, welches die «Gartnerei mit Stahl-Glas-
Neubau und Parkplatz», einen rdumlichen «Einbruch in die kleinteilige
Wohnbebauung» umfasst. Die Umzonung der Parzelle Nr. 791 betrifft das
entsprechende Gebiet nicht.

Archdologie
Archéaologische Fundstellen sind nicht betroffen.

Zentrale Wohnlagen
Mit den Umstrukturierungen wird die Realisierung von Wohnraum an zent-
ralen Lagen ermdglicht.

Standorte fur spezifische Wohnbedlrfnisse
Das stadtische Grundstuck an der Dagersteinstrasse soll flr preisgunsti-
gen Wohnraum zur Verflgung gestellt werden.

Regionale Arbeitsplatzgebiete

Die Stadt Sursee ist gemass kantonalem Richtplan (Z1-3) als starkes Regio-
nalzentrum einzuordnen. Sie soll als Wirtschaftsmotor fur die umliegenden
Gemeinde agieren, womit sie mit regional bedeutenden Arbeitsplatzge-
bieten die Starkung des landlichen Mittellandes bewirken soll. Sowohl die
Gebiete mit Mischzonen (Chlifeld Nord und Sud, Minchrati) als auch die
Spezielle Arbeitszone Calida kbnnen dazu beitragen.

Verkehrsintensive Einrichtungen
Nicht betroffen.

Standorte fur verkehrsintensive Einrichtungen
Nicht betroffen.

Verkehrssteuernde Massnahmen flir verkehrsintensive Einrichtungen
Nicht betroffen.
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Konsultationskarte technische Gefahren

Ein Teil des Gebiets Munchruti und Calida wird vom Konsultationsbereich
der Bahnlinie tangiert. Ein Teil des Gebiets Chlifeld Sud tangiert den Kon-
sultationsbereich der Ringstrasse als sogenannte Durchfahrtsstrasse.

Die Nutzung und Bebaubarkeit auf den betroffenen Gebieten wird dadurch
eingeschrankt. Innerhalb des Konsultationsbereichs sind keine empfindli-
chen Einrichtungen (z.B. Eventhallen, Einkaufszentren, Spitaler, Altershei-
me, Schulen oder Kindertagesstatten) vorzusehen, welche die Risikorele-
vanz erhohen.

Bei Baugesuchen im Konsultationsbereich ist eine Koordination zwischen
Storfallvorsorge und Raumplanung (Art. 11a StFV) anhand der kantonalen
Arbeitshilfe «Storfallvorsorge und Raumplanung» (2020) notwendig.

5.3.3 Auftrage im Bereich Landschaft

Gefahrenkarten

Im Gebiet Calida liegt ein Teil des Areals in der mittleren Gefahrdung
(Wasser). Bei Bauvorhaben sind geeignete Objektschutzmassnahmen zu
treffen, sofern die Gefahrdung nach Realisierung des Projekts an der Sure
weiterhin bestehen bleibt.

5.4 Anderung kantonales Planungs- und Baugesetz
betreffend Mehrwertabgabe

Die Plandnderungen im Rahmen der Ortsplanungsrevision fuhren bei den
Gebieten Chlifeld Nord und Sud sowie Munchriti durch die Gestaltungs-
planpflicht zu einem Mehrwert, was sich in einem erhdhten Landpreis
niederschlagt.

Am 1. Januar 2018 trat eine weitere Anpassung des PBG mit Schwerpunkt
Mehrwertausgleich in Kraft. Auf Neueinzonungen ist demzufolge eine
Mehrwertabgabe von 20 Prozent zu erheben. Die Mehrwertabgabe um-
fasst auch Um- und Aufzonungen in Gebieten mit einer im Zonenplan fest-
gelegten Bebauungsplan- oder Gestaltungsplanpflicht sowie den Erlass
oder die Anderung von Bebauungsplanen. Anstelle einer Abgabe kdénnen
Gemeinden in diesen Gebieten mit den betroffenen Grundeigentlimern
auch verwaltungsrechtliche (bzw. stddtebauliche) Vertrage abschliessen.

Die Stimmberechtigten der Stadt Sursee haben an der Gemeindeversamm-
lung vom 10. Dezember 2018 das Reglement Uber den Mehrwertausgleich
bei Um- und Aufzonungen gutgeheissen. Dieses Reglement regelt die
Verfahrensschritte und stellt sicher, dass die planungsbedingten Mehr-
werte korrekt und nach einheitlichen Regeln ermittelt und die Ertrage aus
der Mehrwertabgabe zielgerichtet und zugunsten der Siedlungs-, Wohn-
und Lebensqualitat in Sursee eingesetzt werden. Die Abgaben durch die
Grundeigentimer werden bei einem Grundstlcksverkauf oder bei der
Uberbauung des Grundstlickes fallig.

ecoptima



